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ilgide kayitl 6zelge talep formunda;

S tarihinde kurulan ve Bakanlar Kurulunun ...... tarih ve ...... saylll Kararnamesiyle kamu
yararina calisan vakiflardan addedilerek vergi muafiyeti taninan Vakifinizin ilim tahsili yapan 6grencilere

yurt ve burs imkanlari sunarak ilmin yayilmasi ve gelismesi faaliyeti ile istigal ettigini,

- ik, orta, lise seviyesinde kolejlerin yaninda ......... Universitesini kurarak egitim faaliyetlerinin

icinde bizzat yer aldiginizi,
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- Hayir severler tarafindan nakdi ve gayri nakdi hibe ve yardimlarla faaliyetlerinize destekte
bulunuldugunu, bu desteklerden biri olan .... ili, ...... ilcesi, .... ada, .... parselde mevcut bulunan .... daireli
.......... apartmaninin ....dairesinin de bagis yoluyla Vakfiniza intikal ettigini ve her bir dairenin tapu

katiglinde kat mulkiyetli olarak Vakfiniz adina tescil edildigini,

- 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkindaki Kanuna goére; kentsel
donisim kapsamina alinan veya curlik raporu alan binalarin yikilmasi gerektiginden, s6z konusu binanin
60 yil 6nce insaa edilmis olmasi ve Olcim sonucunda cUrik raporu alinmasinin muhtemel olmasi
nedeniyle binanin yiktirilarak yeniden yaptiriimasinin gerektigini ancak yeni yapilacak binada mevcudun

Uzerinde ilave alanlarin olusacagini,

- Vakfiniz ile yuklenici arasinda hasilat paylasiml bir s6zlesmenin yapilacagini, yeni olusacak
bagimsiz bélimlerin satisindan elde edilecek hasilattan pay almak kaydiyla mevcut 12 dairenin tamamini
anlastiginiz asgari bir fiyattan vadeli olarak insaat baslamadan once yuklenici firmaya satilacagini,
yUklenicinin tim maliyetler kendisine ait olmak Uzere insaati yapacagini ve kendisine ait bagimsiz
bolimleri en yUksek degerden satip Vakfiniz payina disen hasilati borca karsilik 6denecegini, hasilatin
fazla olmasi halinde ise Vakfiniza veya kurmus oldugunuz séz konusu Universiteye bagis olarak

0denecegini,

belirterek yapilacak bu islemlerde kurumlar ve katma deger vergisi acisindan vergilendirme olup

olmayacagi hususlarindaki Baskanligimiz gérisleri sorulmaktadir.
1) KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek
veya vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci
maddesinin besinci bendinde de dernek veya vakiflara ait veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan
sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinci bendinde ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazang amaci gitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasi, tlzel Kkisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya is vyerlerinin bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecegi, mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini

degistirmeyecegi hikim altina alinmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerle ilgili

(2.4.) bolumtnde;
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iktisadi isletmenin belirlenmesinde Kanunun 2 nci maddesinin besinci fikrasinda belirlenen
kosullar dikkate alinacak olup isletmelerin belirgin 6zellikleri baglilik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai
veya zirai bir mahiyet arz etmesidir. Diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlari, ticari faaliyetin de
temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal
alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalarn gibi faaliyetlerdir. Kanun, bu gibi halleri tek tek saymak yerine,
dernek ya da vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsama

almistir.
Dernek veya vakfa ait bir iktisadi isletmenin varligindan sz edilebilmesi icin iktisadi isletmenin;

Dernek veya vakfa ait veya bagh olmasi (ait olma, sermaye bakimindan; bagl olma ise idari

bakimdan baghligi ifade eder),
Sermaye sirketi veya kooperatif seklinde kurulmamis olmasi,
Ticari, sinai veya zirai alanda devamli olarak faaliyette bulunmasi
gerekmektedir.

Devamlilik unsuru, bir hesap donemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap déneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varhgi kabul

edilir.

Ticari organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, personel istihdami, ticaret siciline
kaydolmak gibi unsur ve sartlardan tima veya bir kismi yerine getiriimek suretiyle belirli sekilde
kurulmus olacaktir. Bu takdirde bu organizasyon icinde bir takvim yilinda veya iki veya U¢ yilda tek bir

islem yapilmis olsa dahi ticari faaliyetin varligi kabul edilecektir.

Kazanc¢ saglama amaci olmasa dahi isletmenin konusunun ve faaliyetinin, her tlrli mal ve hizmet
satisi ya da bunlara benzer sekillerde olmasi ve devamli surette yapilmasi durumlarinda da dernek veya

vakiflara ait iktisadi isletme olustugu kabul edilecektir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai
faaliyetten s6z edebilmek icin bu isletmenin tedavll ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede
Uretilen veya alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satilmis olmasi gerekir. Aksi halde

diger unsurlar var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemez.

Sayfa3/8



Buna gore dernek veya vakiflarin egitim ve saglik gibi bir takim hizmetleri bir bedel karsiligi
olmaksizin yerine getirmeleri halinde, bu faaliyetler dernek veya vakfa bagh iktisadi isletme olarak
nitelendiriimeyecektir. Ancak, s6zu edilen hizmetlerin yerine getirilmesi icin yapilan masraflarin hizmet
verilenlerden tahsil edilmesi veya bu kisilerden veya ailelerinden bagis adi altinda bir bedel alinmasi
durumunda, bu faaliyetler, dernek veya vakfa ait iktisadi isletme olarak kabul edilecek ve kurumlar

vergisine tabi olacaktir." aciklamalari yer almaktadir.

4962 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi ve Vakiflara Vergi Muafiyeti Taninmasi Hakkinda
Kanun'un 20'nci maddesinde; "Gelirlerinin en az Ucte ikisini nev'i itibaryla genel, katma ve 6zel batceli
idarelerin butceleri icinde yer alan bir hizmetin veya hizmetlerin yerine getirilmesini amac¢ edinmek Uzere

kurulan vakiflara, Maliye Bakanhginin énerisi Gizerine Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninabilir.

Bunlarin vergi muafiyetinden yararlanmasi ve muafiyetlerinin kaybedilmesine iliskin sartlar, usul

ve esaslar Maliye Bakanliginca belirlenir.

Olagan denetimler sirasinda veya vyaptirilacak 6zel denetimler sonucunda vergi muafiyeti
taninmasina iliskin sartlarn kaybettikleri tespit edilen vakiflarin vergi muafiyetleri, birinci fikrada

Ongorulen yéontemle kaldirilabilir." hUkmuU yer almaktadir.

Konuya iliskin olarak yayimlanan 2 Seri No.lu Vakiflara Vergi Muafiyeti Taninmasi Hakkinda Genel

Tebligin "Vakiflara Vergi Muafiyeti Taninmasinin Sartlan" bashkli bolimtnde;

"4962 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca vergi muafiyeti taninmasi talebinde bulunacak

vakiflarin basvuru tarihi itibariyla asagida belirtilen sartlarin hepsini bir arada tasimasi gerekmektedir.
1.1. Faaliyet konusu

Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninacak vakfin; saglk, sosyal yardim, egitim, bilimsel
arastirma ve gelistirme, kiltir ve ¢evre koruma ile agaglandirma konularinda faaliyette bulunmayi amag
edinmis olmasi gerekir. Vakfin faaliyet konusu bu sayilanlardan birisi veya birden fazlasi ile ilgili olabilir.
Ancak, vergi muafiyeti talebinde bulunacak vakfin bu faaliyetlerinin kamuya acik ve Devletin kamu
hizmeti yukinU azaltici etki yapacak dizeyde olmasi gerekir. Belli bir yore veya belli bir kitleye hizmeti

amaclayan vakiflara vergi muafiyeti taninmasi mimkuin degildir.

1.5. Gelirin harcanma sekli

Vakif resmi senedinde, 4962 sayili Kanunun 20 nci maddesi hUkmUne uygun olarak yil icinde elde
edilen brit gelirlerin en az lcte ikisinin saglik, sosyal yardim, egitim, bilimsel arastirma ve gelistirme,
kiltlr ve gevre koruma ile agaclandirma faaliyetlerinden olusan amagclara harcanacaginin yazili olmasi ve

son bir yilda (2 seri no.lu Vakiflara Vergi Muafiyeti Taninmasi Hakkinda Genel Tebligin 2. maddesiyle
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eklenen ibare)veya son iki yilin ortalamasi bazinda bu kosulu fiillen yerine getirmis olmasi ve vergi
muafiyetinin devami suresince de bu sarta uyulmasi gerekir. Vakfin amaclarina ayrilmasi ve harcanmasi
gereken miktarlar hicbir sekilde baska bir amacla kullanilamaz. Ancak, yonetim ve idame giderleri ile
ihtiyata ve vakif malvarhdini artirici yatirrmlara ayrilan miktarlarin, tamaminin veya bir kisminin vakfin
amaclarina yoénelik hizmetlere harcanmasi mumkuindur. (2 seri no.lu Vakiflara Vergi Muafiyeti Taninmasi
Hakkinda Genel Tebligin 2. maddesiyle eklenen ifade)2547 sayili Kanunun 56 nci maddesi kapsaminda
kurulan vakiflarin ise yillik brit gelirlerinin en az dortte Gg¢lnun, Universitede sunulan egitim kalitesinin
ylUkseltilmesine matuf yapilacak fiziki ve teknik yatinmlar ile Gniversitede goérevli egitim goérevlilerine
harcanmasi gerekmektedir. Zikredilen alanlarin haricinde yapilacak harcamalar ile egitim gorevlisi
olmayan personele yapilan 6édemeler amaca yonelik harcama sayllmaz. Harcama sartinin yerine
getiriimesinde dikkate alinacak yillik brat gelir, vakfa yapilan bagislar ile vakfin iktisadi isletmesinden

elde edilen gelirler de dahil vakfin tim gelirlerini ifade etmektedir.

5. Diger Hususlar
5.3. Vakfa tahsis edilen mal varliginin satisi veya kamulastiriimasi

Vakfa tahsis edilen mal varliginin satisi ya da kamulastiriimasindan elde edilen gelirler yillik
giderlere harcanmayip, vakfa gelir saglayacak yatirimlara tahsis edilebilir. Ancak bu paralarin yatinmlara
harcanmadan 6nceki dénem icinde degerlendiriimesinden elde edilen faizin vakfin yillik gelirlerine dahil

edilmesi zorunludur.
5.4. Vergisel Avantajlar

Vakiflar tazel kisilikleri itibariyla kurumlar vergisi kapsamina girmediklerinden, vergiden muaf

vakif statiist kazanan vakiflarin kurumlar vergisinden muafiyetleri de s6z konusu olmamaktadir.
..." aciklamalari yer almaktadir.

Bu hikim ve acgiklamalara gore, Vakfinizin ilim tahsili yapan 6grencilere yurt ve burs imkanlari
sunmak, ilmin yayilmasi ve gelismesi faaliyeti dolayisiyla egitim faaliyetlerini yapmak UGzere bagis olarak
elde ettigi gayrimenkulin yeniden insasi halinde ylklenici firmaya satilmasi ve hasilat paylasimi
sozlesmesi ile olusacak safhalarda elde edeceginiz gelirlerin Tebligde belirtilen esaslar dahilinde
Vakfinizin amaclan dogrultusunda harcanmasi durumunda ticari amac¢ tasimamasi, Vakfiniz blinyesinde
insaat faaliyeti amaciyla bir organizasyon olusturulmamasi ve devamlilik unsuru olmamasi nedeniyle
Vakfiniza  bagh iktisadi  bir isletmeden bahsedilmeyecedinden elde edilecek kazang

vergilendirilmeyecektir.

11) KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
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3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

17/2-b maddesinde ise Kanunun 17/1 inci maddesinde sayilan kurum ve kuruluslara (Genel ve
katma butceli daireler, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, bunlarin teskil ettikleri birlikler, Universiteler,
déner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluslari, kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluslari, siyasi partiler ve sendikalar, kanunla kurulan veya tlzelkisiligi haiz emekli ve yardim
sandiklari, kamu menfaatine yararl dernekler, tarimsal amach kooperatifler ve Bakanlar Kurulunca vergi
muafiyeti taninan vakiflar) bedelsiz olarak yapilan her tarli mal teslimi ve hizmet ifalarinin KDV'den

istisna oldugu,
hukim altina alinmistir.

Konuyla ilgili gerekli agiklamalarin yer aldigi 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "D-Arsa Karsiligi

insaat isinde Katma Deger Vergisi Uygulamasi”" baslikli bdlimiinde,
"1. Arsa Sahibi Tarafindan Miteahhide Arsa Teslimi:

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satiminin mutad ve
strekli bir faaliyet olarak sirdiridimesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miteahhide yapilan bu arsa

teslimi katma deger vergisine tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet

olarak arsasini daire veya isleri karsiliginda miteahhide tesliminde vergi uygulanmayacaktir.
2. Miteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya isyeri Teslimi :

Katma Deger Vergisi Kanununun gecici 8. maddesi geregince, 150 m? ye kadar konutlarin teslimi
31.12.1992 tarihine kadar katma deger vergisinden istisna edilmistir. S6z konusu istisna uygulamasi ile

ilgili olarak 9 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginde gerekli aciklamalar yapiimistir.

Buna gore, miteahhit tarafindan arsa sahibine, arsanin karsiligi olarak yapilan 150 m? ye kadar
konut teslimlerine katma deger vergisi uygulanmayacaktir. Miteahhit tarafindan arsa sahibine yapilan
isyeri veya 150 m? den bulylk konut teslimlerinde ise emsal bedel Uzerinden katma deger vergisi

uygulanacaktir.

Mdlteahhit tarafindan arsa sahibine teslim edilen 150 m? ye kadar konutlar dolayisiyla yUklenilen
katma deger vergisi indirilemeyecek, bu vergiler gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinacaktir.
Ancak yuklenilen vergilerden, isyeri veya 150 m? den buylk konutlara isabet eden kisim indirim konusu

yapilabilecektir. Bu uygulamada, 26 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin ‘Kismi Vergi indirimi'

Sayfa6/8



baslikli (G) bélimundeki aciklamalar esas alinacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, 08.08.2011 tarih ve KDV-60/2011-1 sayili Katma Deger Vergisi Sirkilerinin "1.8. Arsa

Karsihgi insaat isleri" bashkh béliminde;

1.8.2. Uygulamada ‘hasilat paylasimi’, ‘gelir paylasimi' vb. sekillerde dizenlenen sézlesmeler
uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz birimler yerine bunlarin hasilati paylasiimakta olup, bu tir
stzlesmeler geregince yapilan islerin de 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde diizenlenen ‘arsa karsiligi

insaat' olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
Bu cercevede;

- Bagimsiz birimlerin G¢lnclU sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte
sadece muteahhit tarafindan Gc¢linclU sahislara fatura didzenlenecek, faturada gdsterilen toplam bedel

Uzerinden bagimsiz birimin niteligine gére % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanarak beyan edilecektir

- Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve
strekli bir faaliyet olarak slrdirmesi halinde, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle
hasilattan kendisine kalan pay icin mUteahhide arsa satis faturasi dizenleyecek, fatura bedeli Gzerinden
genel esaslara gére KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin, KDV'nin konusuna girmemesi

veya KDV'den istisna edilmis olmasi halinde bu teslimde KDV hesaplanmayacaktir." denilmektedir.

Bu hikim ve acgiklamalara gore, Vakfinizin ilim tahsili yapan 6grencilere yurt ve burs imkanlari
sunmak, ilmin yayilmasi ve gelismesi faaliyeti dolayisiyla egitim faaliyetlerini yapmak Ulzere bagis olarak
elde ettigi gayrimenkulin yeniden insasi halinde ylklenici firmaya satilmasi ve hasilat paylasimi
sozlesmesi ile olusacak safhalarda elde edeceginiz gelirlerin Tebligde belirtilen esaslar dahilinde
Vakfinizin amaclar dogrultusunda harcanmasi durumunda ticari amacg tasimamasi, Vakfiniz blinyesinde
insaat faaliyeti amaciyla bir organizasyon olusturulmamasi ve devamlilik unsuru olmamasi nedeniyle
Vakfiniza bagh iktisadi bir isletmeden bahsedilmeyeceginden, Vakfiniz agisindan 6zelge talep formunuza

konu edilen islemlerle ilgili KDV hesaplanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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