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ilgide kayitli yazinizda, ... Vergi Dairesi mikellefi oldugunuz, organize sanayi bélgesi tarafindan
firmaniza tahsis edilen ve 1/10/2007 tarihi itibariyle aktife alinarak fiilen kullaniimaya baslanan
tasinmazin 10/4/2009 tarihinde "betonarme fabrika binasi ve arsasi" olarak tapuda firmaniz adina tescil
edildigi belirtilerek s6z konusu tasinmazin satisinin katma deger vergisinden (KDV) istisna olup olmadigi

ile satis kazancinin kurumlar vergisinden istisna edilip edilmeyecedi sorulmaktadir.
KURUMLAR VERGISI YONUNDEN:

Bilindigi Uzere, 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde; "Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile

Sayfal/3



ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin %75 lik kismi kurumlar vergisinden mustesnadir.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugratilmis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu kanuna goére yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir." hukmu yer almaktadir.

Ote yandan; konu ile ilgili olarak 3/4/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1

Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslkl bélimunde;

-Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerektigi, bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan kazanca

bu istisnanin uygulanmayacagi,

-Fiiliyatta cins tashihini kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabildigi, bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin yapi insaati ruhsati,vergi

dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi ile mimkuUn olabilecegi,

-Ornegin; organize sanayi bdlgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla sureyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henlz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satiimasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra

satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclarin bu istisna kapsaminda degerlendirilecedi,
aciklanmistir.

Buna gore, 6zelge talep formunuzun ekindeki belgelerin tetkikinden, séz konusu gayrimenkulin
1/10/2007 tarihi itibariyle fiili olarak kullaniimaya baslandigi ve 10/4/2009 tarihinde de tapunun sirket

adina tescil edildigi anlasiimistir.
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Bu nedenle, sirket aktifinde iki yildan fazla streyle kayith bulunan gayrimenkulin satisindan

dogan kazancin % 75 inin kurumlar vergisinden istisna edilmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna edildigi,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu, istisna kapsaminda teslim
edilen kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen KDV'nin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hakim altina alinmistir.

Buna gore, firmaniza tahsis edilerek 1/10/2007 tarihinde fiilen kullanilmaya baslanan, 10/4/2009
tarihinde "betonarme fabrika binasi ve arsasi" olarak tapuda firmaniz adina tescil edilen tasinmazin, iki
yildan fazla slire aktifinizde bulundugu anlasildigindan, bu tasinmazin satisinin KDV'den istisna tutulmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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