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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ........ Vergi Dairesi Madurliganin ................ vergi kimlik
numarasinda kayith mikellefi oldugunuz, sirketinize ait gayrimenkull finansal kiralama kapsaminda bir
finansal kiralama sirketine geri almak Uzere satip sonrasinda bu finansal kiralama sirketinden
kiraladiginiz, s6z konusu gayrimenkule ait emlak vergisi, sigorta, ceza ve benzeri giderlerin s6zlesme

geregi tarafinizca 6dendigi belirtilerek, kiralanan gayrimenkule ait olup sirketiniz tarafindan 6denen
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emlak vergileri ile sigorta 6demelerinin gider yazilip yazilmayacagi ile sézlesmeye istinaden 6denen
emlak vergileri ve sigorta giderleri icin finansal kiralama sirketi tarafindan sirketinize fatura

dizenlenmesi gerekip gerekmedigi hususlarinda Baskanhgimizdan goéris istenilmistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci (zerinden hesaplanacadi
belirtilmis, maddenin ikinci fikrasiyla da safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari
kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagir hikme baglanmis olup safi kurum kazancinin tespitinde
Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesindeki giderler

hasilattan indirim konusu yapilmaktadir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun ticari kazancin tarifinin yapildigi 37 nci maddesinde her tirlu
ticari ve sinai faaliyetlerden dodan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hilkme baglanmis olup, ayni Kanunun
"Indirilecek Giderler" bashkli 40 inci maddesinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin
yapilan genel giderler ile isletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye
vergileri, harglar ve kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harglarin safi kazancin tespit edilmesi sirasinda

gider olarak indirim konusu yapilabilecegi hikmune yer verilmistir.

Ayrica, ticari kazancin tespitinde giderlerin indirim konusu yapilabilmesi icin bu giderlerin tevsike

esas belgelerle belgelendirilmesi ve bu belgelerin mukellef adina dizenlenmesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara go6re, bir finansal kiralama sirketine geri almak Uzere satmis
oldugunuz ve halen kiraci durumunda bulundugunuz séz konusu gayrimenkul icin finansal kiralama

sirketi ile sirketiniz arasinda imzalanan sézlesmeye istinaden sirketinizce 6denen ve finansal kiralama
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sirketi tarafindan sirketinize fatura edilen emlak vergileri ile sigorta primlerinin, sirketiniz tarafindan

kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi mimkun bulunmaktadir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayih Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Bu Kanunda aksine
hiktum olmadikca bu Kanuna gére tutulan ve lg¢lncu sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir.", 229 uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
mulisterinin borclandigi meblagi gdstermek lizere emtiayl satan veya isi yapan tliccar tarafindan
mdisteriye verilen ticari vesikadir." hiikm(ine yer verilmistir. Mezk(r Kanunun 231/5 inci maddesinde ise;
"Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gtin i¢inde dizenlenir. Bu slire

icerisinde dlizenlenmeyen faturalar hi¢ dlizenlenmemis sayilir." hukmU mevcuttur.

Bu hikUmlere gore, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu veya
finansal kiralama sirketi ile yaptiginiz sézlesme geregince, kiralamaya konu kiymetlerle ilgili olarak
finansal kiralama sirketinin yapmak zorunda oldugu harcamalarin (emlak vergisi, sigorta, ceza ve benzeri
giderler) sirketinize yansitilmasi islemi bir masraf aktarimi oldugundan, finansal kiralama sirketi

tarafindan sirketinize fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde ticari, sinal, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- 20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islerinde matrahin bu islemlerin karsiligini teskil eden
bedel oldugu; bedel deyiminin, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan ya da bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borclanilan
para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler

toplamini ifade ettigi,

hukim altina alinmistir.

Buna goére, finansal kiralamaya konu mallara ait sigorta prim bedelleri ve emlak vergileri bir
teslim veya hizmetin karsihigini teskil etmediginden bu tutarlarin birebir kiraciya yansitiimasi isleminde
KDV hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir. Ancak, bu aktarma isleminde masraf tutarini asan bir

bedel tahsil edilmesi halinde, asan kisim lGzerinden genel oranda (%18) KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.
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(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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