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Konu . Konut yapi kooperatifinin belediyeden satin aldidi dairelerin Uyelerine

tesliminin Kurumlar Vergisi ve KDV karsisindaki durumu ile belge dizeni hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kooperatifinizin 23.12.2015 tarihinde kurularak, ticaret
siciline tescil edildigi, 04.02.2016 tarihinde belediyeden tapuda tarla vasfinda olan bir tasinmazi KDV
0demeksizin satin aldigi, alinan tasinmazin Uzerinde iskani mevcut 28 daireli 2 apartman bulundugdu,

tarla vasfinda bulunan s6z konusu tasinmazin cins tashihi yapilarak 28.02.2016 tarihinde mesken haline
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doéndstlrildagu belirtilerek, 28 Uyeli kooperatifinizin aktifinize kayitli bulunan s6z konusu meskenlerin
Uyelerinize teslim edilmesi durumunda, kooperatifiniz adina Kurumlar Vergisi ve KDV yoénlnden

mukellefiyet tesis edilip edilmeyecegi ile belge dizeni hakkinda Baskanhdimiz goérisu talep edilmistir.

A) KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olup, ayni Kanunun 4 Uncli maddesinin
birinci fikrasinin (k) bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana
stzlesmelerinde sermaye lzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is
goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir
isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hUktmler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 uncli maddesine goére bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

Kooperatiflerin muafiyet sartlarina iliskin agiklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebliginin; "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is goridlmesi" baslikl béliminde,

"Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik ¢ikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecgimlerine ait
ihtiyaclarinin saglanip korunmasini amacgladiklar icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin

ana sbézlesmesinde sadece ortaklarla is gérilmesine iliskin hiikim bulunmasi ve fiilen de bu hikme
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uyulmasi gerekmektedir.

Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana

sozlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Kooperatifce yapilan bir islemin ortak ici islem olarak dikkate alinabilmesi icin; islem, faaliyet
amacina, diger bir ifadeyle, kooperatifin ana sézlesmesinde belirtilen ugrasi konusuna dahil olmalidir ve

faaliyet amacina dahil olan isin minhasiran kooperatif ortagiyla yapilmasi gerekmektedir.

Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Kooperatifinizin 23.12.2015 tarihinde kurularak,
ticaret siciline tescil edildigi, 04.02.2016 tarihinde belediyeden tapuda tarla vasfinda olan tasinmazi KDV
0demeksizin satin aldigi, alinan tasinmazin Uzerinde iskani mevcut 28 daireli iki apartman bulundugu,
s6z konusu tasinmazin cins tashihi yapilarak 28.02.2016 tarihinde mesken haline donUstarildigu ve

aktifte kayith bulunan s6z konusu meskenlerin kooperatifiniz Gyelerine teslim edilecedi anlasiimistir.

Bu itibarla, Kooperatifinizin belediyeden almis oldugu tarla vasfindaki tasinmazin lzerinde yer
alan 28 daireli iki apartmanin cins tashihinin yapilmasi ve bu dairelerin tyelerinize dagitilmasi, Kurumlar
Vergisi Kanununda yer alan "sadece ortaklarla is gérilmesi" sartinin ihlali sayllmayacak ve kurumlar

vergisi muafiyetiniz diger sartlarin da saglanmasi kosuluyla devam ettirilecektir.

B) KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili KDV Kanununun;
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- 1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu; so6z konusu faaliyetlerin devamlilgi,
kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi Kanununa gore, anilan Kanunda hikim bulunmayan hallerde ise Turk
Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuata gore belirlenecegi; verginin konusuna giren islemleri yapanlarin

hukuki stati ve kisiliklerinin vergilendirmeye engel teskil etmeyecedi,

- 2/1 inci maddesinde; teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

- 4 UncU maddesinde; hizmetin, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan
islemler oldugu, bu islemlerin; bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek,onarmak,
temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi taahht
etmek gibi sekillerde gergeklesebilecedi, bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet
olmasi halinde bunlarin her birinin ayr islem olup, hizmet veya teslim hukumlerine goére ayri ayri

vergilendirilecegi

hakum altina alinmistir.

Konuyla ilgili KDV Genel Uygulama Tebliginin (ll/G-4.1.) boliminde;

"3065 sayili Kanunun gecici 28 inci maddesinde; bu maddenin ydrirlige girdigi tarihten énce
bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince lyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV'den

mlistesna olacagi hiikmdiine yer verilmistir.

S6z konusu madde htikmtine goére, 3/7/2009 tarihinden énce bina insaat ruhsati almis olan konut

yapi kooperatiflerince, lyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den istisnadir.

3/7/20009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis olmasi halinde ise lyelere yapilan150 m?ye
kadar konut teslimlerinde (% 1), 150 m2nin Ustldndeki konut teslimlerinde ise (% 18) oraninda KDV
hesaplanir. Ayrica, lyeler disinda Ug¢lncl sahislara yapilan konut teslimleri ile kooperatif lyelerine bile

olsa isyeri teslimleri genel hiikiimler cercevesinde KDV'ye tabidir.
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3065 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin
liyelerine tesliminin karsiligini teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte lyeler

tarafindan édenen veya borg¢lanilan tutarlar toplami olacaktir.

Ancak, lyelerden toplanan aidatlara, kat karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamasi
durumunda, matrahin tespitinde arsa bedelinin her bir lyeye dlsen kismi ile her bir lye tarafindan

odenen veya borc¢lanilan tutarlar birlikte dikkate alinir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda ise asagidaki sekilde

hareket edilmesi gerekmektedir.

Gecici 28 inci maddenin yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden énce bina insaat ruhsati alinmis olmasi
halinde bu ruhsatlara dayanilarak insa edilecek konutlarin Uyelere tesliminde (vergiye tabi baska
islemleri bulunmamak kaydiyla) mikellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek

bulunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3/7/2009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis baska arsalarinin bulunmasi
halinde, bu arsalarda insa edilecek konutlar icin insaat ruhsati alinincaya kadar adlarina mikellefiyet

tesis edilmesi gerekmez.

3/7/2009 tarihi itibariyla arsasi olup bina insaat ruhsati almamis kooperatifler ile bu tarih itibariyla
hi¢ arsasi bulunmayan veya bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina insaat ruhsati almadiklari

muddetce mukellefiyetleri tesis edilmez.

3/7/20009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat
ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV mlikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi
sozu edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin Ucger aylik dénemleri itibariyla KDV

beyannamesi verilir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, konut yapi kooperatifinizin Gclnci kisilerden satin aldigi konutlari Gyelerine teslimi
3065 sayih KDV Kanununun 1/1 inci maddesine goére KDV'ye tabi olup, Kooperatifinizin KDV

mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.
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C) VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda mdusterinin borclandigi meblagi gdstermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan mdusteriye verilen ticari vesika oldugu; 231 inci maddesinin (5) numarali bendinde ise
faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildidi tarihten itibaren azamf yedi glin icinde dlizenlenmesi
gerektigi, bu slre icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hic dizenlenmemis sayilacagi hikme

baglanmistir.

Buna gore, Kooperatifinizin, belediyeden satin aldigi daireleri Gyelerine teslim etmesi durumunda,
kooperatifiniz adina katma deger vergisi mikellefiyeti tesis edileceginden ve katma deger vergisi
mukellefiyeti bulunan kooperatiflerin sattiklari emtia ya da yaptiklari is nedeniyle Vergi Usul Kanununa
gore fatura diizenleme mecburiyetleri bulundugundan, s6z konusu gayrimenkullere iliskin satis isleminin
tapuya tescil tarihinden itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden dnce fiilen teslim gerceklesmis ise mal
tesliminin gercgeklestigi tarihten itibaren azami yedi glin igerisinde fatura dizenlenmesi gerekecegi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.
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(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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