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ilgi

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; sirketinizin ana faaliyet konusunun
motorlu kara tasitlarina Ipg sistemi montaji, bakim hizmeti ve satisi oldugundan bahisle, mevcut merkez

adresiniz olan sanayi sitesinin tasinmasi ve yikilmasi ile ilgili belediye tarafindan yuratilen calismalar
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nedeniyle sirketinizin ana faaliyetinde kullaniimak Gzere vadeli olarak ... tarihinde bir isyeri binasi satin
alindidi, mevcut sanayi sitesinin tasinmasi sireci uzadigindan merkez adresinde degisiklik yapiimasina
gerek goridlmediginden satin alinan isyeri binasinin ... ay boyunca atil durumda iken ... tarihinde
masraflarini karsilamak amaciyla kiraya verildigi, daha sonra satisa cikarildigi, bu satis isleminden
dogacak zararin sirket kurum kazancindan indirim konusu yapilip yapilamayacagi ve dizenlenecek satis

faturasinda KDV istisnasindan yararlanabilme konusunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

A) Kurumlar Vergisi Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin 7061 sayili Kanunun 89 uncu
maddesiyle degisik (e) bendinde; kurumlarin, en az iki tam yil silreyle aktiflerinde yer alan istirak
hisseleri ile ayni streyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan
dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazancglarin %50'lik kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu

hikme baglanmistir.

Ayni maddenin UclncU fikrasinda ise istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri haric olmak
Uzere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanclarina iliskin giderlerinin veya istisna
kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesinin kabul

edilmeyecegi belirtilmistir.

Diger taraftan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.2.3.1. iki tam yil siire ile aktifte

bulundurulma" baslikl bélimunde,

"[stisna uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve
riichan haklarinin en az iki tam yil (730 gtin) sdreyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle

kurumun bu degerlere iki tam yil stireyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir.
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"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslkh boéliminde ise "Menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari
istisna kapsamindaki dederlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir. Istisna
uygulamasi esas itibariyla bidtin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari
kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimk(n degildir. Satisa
konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir. Ayni
durum, satmak lizere tasinmaz insaati ile ugrasan mlikellefler acisindan da gecerlidir. Ancak, tasinmaz
ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydlritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan
elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da
baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu edilmeyecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Ozelge talep formunuzun tetkikinde, sirketiniz aktifinde yer alan bahse konu tasinmazin faaliyetlerinizin

yUratdlmesinde kullanilmadan bir stire kiralandiktan sonra satisa cikarildigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, sirketinizin ana faaliyetinde kullaniimak Uzere satin alinan ancak
muhtelif nedenlerle sirket faaliyetlerinde kullaniimaksizin ... ay slreyle kiralama suretiyle
degerlendirildikten sonra satilan s6z konusu tasinmazin satisindan elde edilen kazan¢ Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnaya konu edilemeyeceginden,
bu satis isleminden dogan zararin tamaminin kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi midmkdin

bulunmaktadir.

B-Katma Deger Vergisi Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve
teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve

teslimlerin vergiden istisna oldugu,

-istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hikiUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (1I/F-4.16.1.) béliminde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 gun) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hdkmu uygulanmaz."

aciklamasi yer almaktadir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan satin alinarak kiraya verilen isyeri, ticareti yapilmak maksadiyla aktifte
bulundurulan tasinmaz olarak degerlendirilecedinden, ticari amacla elde bulundurulan s6z konusu

tasinmazin tesliminde 3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hikmUnin uygulanmasi mimkan
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degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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