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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; Sirketinizin yurt ici ve yurt disi turizm faaliyetleri kapsaminda ...
olarak; ulasim icin bilet satisi, seyahat, tur, ulasim ve konaklama hizmetlerinin toptan veya perakende
satisi hizmetleri ile istigal ettigi, faaliyet konusundan kaynaklanan ticari alacaginin bir kismina karsilk,
0deme aczi icinde bulunan borglu sirketin ... ili ... ilcesinde bulunan .. adet bagimsiz gayrimenkullni
6/9/2019 tarihinde satin alma yoluyla edindiginiz ve bahse konu gayrimenkullerin tapuda sirketiniz adina
tescil edildigi, kalan ticari alacak icin ise icra takibine baslanildigi, s6z konusu gayrimenkullerin kullanim
hakkinin 31/12/2022 tarihine kadar ve bu slre sonunda tahliye sarti ile borclu sirkete bedelsiz olarak
birakildigi, gayrimenkullerin fiili kullanim slresi boyunca vergi degerinin %5'i oraninda borgclu sirket adina
kiralama faturasi tanzim edildigi ancak fatura bedellerine iliskin herhangi bir tahsilat yapiimadigi
belirtilerek, s6z konusu gayrimenkullerin satilmasi halinde, satistan dogan kazancin kurumlar vergisi ve

katma deger vergisinden istisna olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gérisi talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dlizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni slireyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi
ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kisminin
kurumlar vergisinden miustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
0zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldudu, bu slrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
"5.6.Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve ruchan haklar satis kazanci

istisnasi" baslikli boliminde yer verilmis olup, s6z konusu Tebligde,

Sayfa2/7



5.6.2.2.1. Tasinmazlar

Istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi miumkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (incli maddesinde;

- Arazi,
- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,

- Kat mdlkiyeti kittglne kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil streyle bulunup bulunmadiginin
tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkd(in olabilecektir.
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5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki dedgerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitl olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lizere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mdikelleflerin faaliyetlerinin ylriitilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak; 24/6/2022 tarihli ve 10606 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinin tetkikinden;
Sirketinizin ana faaliyet konulari arasinda; otel, motel, tatil kdoyU, plaj, gazino, diskotek, kamping, saghk
ve egitim hizmetleri kaltir ve spor tesisleri ile bunlara benzer tesisleri kiralamak, satin almak, insa
etmek, bu tesisleri kismi olarak bdélimlerine kiraya vermek veya kiralamak, bunlarin muteahhitlik ve
taseronluk islerini yaparak bu tesisleri isler hale getirerek teslim etmek faaliyetlerinde

bulunulabileceginin yer aldigi anlasiimistir.

Diger taraftan, 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, alacaginizin bir kisminin tahsil edilmesi

karsiligi .... tasinmazin 06.09.2019 tarihinde milkiyetinize gectigi, alacaginizin kalan kismi icin icra
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takibine devam ettiginiz, bu tasinmazlari kullananlarin bulundugu, el atmanin dnlenmesi ve tasinmazlara
iliskin her tarld haksiz kullanimin men edilmesi icin Asliye Hukuk Mahkemesinde dava actiginiz ve
akabinde, davalilar ile karsiliklh imzaladiginiz ... tarihli sulh s6zlesmesini Mahkemeye sundugunuz,
Mahkeme tarafindan verilen ... tarihli .... sayili kararda, sulh s6zlesmesinin kabulline karar verildigi, sulh
sdzlesmesi kapsaminda, s6z konusu tasinmazlarin kullanim hakkinin 31/12/2022 tarihine kadar borglu
sirkete birakildigi ve tasinmazlari kullananlarin bu tasinmazlari 31/12/2022 tarihine kadar tahliye etmeleri

halinde ecrimisil ve benzeri bir bedel alinmayacadinin, belirtildigi anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, Sirketinizin aktifinde iki tam vyildan fazla kayitli olan s6z konusu
tasinmazlarin; ticari alacaginiza karsilik edinilmis olmasi, kiralama amaciyla dederlendirilmemis olmasi ve
ongorilen diger sartlarin saglanmasi halinde, satisindan elde edilen kazanclarin %50'lik kisminin,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca istisna edilmesi

mUmkUn bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin istisna oldugu, istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak

hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hiktUmleri yer almaktadir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (1I/F-4.16.1.) b6liminde;
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istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz.

Konuyla ilgili érneklere asagida yer verilmistir.

Ornek 1: Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile istigal eden (M) Ltd. Sti. aktifinde iki tam yil siire ile bulunan

tasinmazi satisa ¢cikarmistir,

S6z konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin ydrutilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi kaydiyla
3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir. Ancak tasinmazin sirket
faaliyetlerinin ydridtiulmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip sirketin faaliyet konusu olan
kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmasi halinde, tasinmazin satisi genel hiklimler cercevesinde

KDV'ye tabidir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, Sirketinizin aktifinde iki tam yildan fazla kayithh olan s6z konusu tasinmazlarin, ticari
alacaginiza karsilik edinilmis olmasi ve kiralama amaciyla degerlendiriimemis olmasi halinde, s6z konusu
tasinmazlarin satisinin KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda degerlendiriimesi mimkin

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Sayfa6/7



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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