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ilgide kayitll 6zelge talep formunda; 5 yildan bu yana sirketiniz aktifinde kayith bulunan tasinmazin,
merkezi yurt disinda bulunan bir firmaya satisinin yapildigi, ancak satis bedelinin tamaminin firmanizin
yurt disindaki baska bir firmaya olan borcuna karsilik satis yapilan firma tarafindan borc¢lu olunan firmaya
0dendigi belirtilerek, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (e) bendi ile Katma Deger Vergisi
Kanununun 17 nci maddesinin (r) bendinde yer alan istisnadan vyararlanip yararlanilamayacagi

hususunda Baskanligimiz goérisleri talep edilmektedir.

A- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklarn ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna
kazanclarina kaynak olusturan yatirim fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kismi ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dodan kazanclarin %50'lik kisminin
kurumlar vergisinden mistesna oldugu; bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
0zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi; ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin de ziyaa udramis sayilacadi; menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari dederlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin glgclendiriimesi, finansman sikintilarinin giderilmesi
ve bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullaniimasina imkan saglamak ve

isletmelerin finansal binyelerini guclendirmektir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri,

intifa senetleri ve richan haklan satis kazanci istisnasi" baslkli béliminde sz konusu istisnanin
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uygulanmasina iliskin ayrintili aciklamalara yer verilmis olup, Tebligin "5.6.2.4.1.Tasinmazlar ile istirak
hisselerinin para karsiidi olmaksizin devir ve temliki, trampasi ve kamulastirimasi" alt bashkl
bélimiinde; "Istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satiimasi ve bu islemden bir
kazanc elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle,
sO6z konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna

kapsamina girmemektedir.

Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile degistiriimesini

ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna hiikmU uygulanmayacaktir.

Bu tir kiymetlerin mevcut borc¢lar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile
kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi

kapsaminda degerlendiriimesi gerekmektedir..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, sirketiniz aktifinde kayith olan ve sirket faaliyetlerinin yurttilmesine
tahsis edilmis olan tasinmazin merkezi yurt disinda bulunan bir firmaya satisindan elde edilen satis
bedelinin, yurt disindaki baska bir firmaya olan borclariniza mahsuben édenmesi, s6z konusu satistan
elde edilen kazanc icin, yukarida belirtilen sartlar cercevesinde Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisna hiukmuinden yararlanmaniza engel teskil

etmeyecektir.

Diger taraftan, tasinmaz ticareti ve kiralamasi faaliyetlerinde kullanilan tasinmazlarin satisindan elde

edilen kazanclarin ise s6z konusu istisnaya konu edilemeyecegi tabiidir.

B- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

Sayfa3/5



- 1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil slreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve teslimlerin vergiden istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklarn tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu

hiklUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "iki Tam Yil Siireyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin

Satisi" bashkh béliminin "Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi' bashkli (11/F- 4.16.1.) ayrniminda;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 gun) kayitlh bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmi uygulanmaz."

aciklamasi yer almaktadir.

Buna gore, 5 yildan bu yana sirketiniz aktifinde kayith bulunan tasinmazin, sirketinizin yurt disindaki

baska bir firmaya olan borcuna karsilik satis bedeli sirket hesaplarina intikal etmeden merkezi yurt
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disinda bulunan bir firmaya satisi, satisa konu edilecek tasinmazin sirket faaliyetlerinin yUratilmesine
tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi, fiilen bu amacgla kullanilmasi ve diger kosullarin da saglanmasi

kaydiyla Kanunun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

Ancak, s6z konusu tasinmazin sirket faaliyetlerinin yUrGtdlmesine tahsis edilmis olmayip, tasinmaz
ticareti ve kiralamasi faaliyetlerinde kullanilan tasinmazlardan olmasi halinde s6z konusu satis islemi

KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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