Gayrimenkul kiralamasinda KDV uygulamasi hk.

Belge tiirii Ozelge
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T.C.
MALIYE BAKANLIGI
GELIR IDARESI BASKANLIGI
Gelir Yonetimi Daire Baskanhgi (I)
Say! : B.07.1.GiB.0.01.55-130-24 17/11/2011
Konu :  Gayrimenkul kiralamasinda KDV uygulamasi

ilgide kayitl dilekcenizde, 15/09/2006 tarihinde Sirketinizin ... dan satin aldii gayrimenkulin;
01/10/2005-01/10/2007 tarihleri arasinda onceki malikleri (...) tarafindan ... A.S.ye stopaj hari¢ aylk
20.000,00 USD ye kiraya verildigi, iki yillik kiranin da donceki malikleri tarafindan pesin tahsil edildigi,
iktisap ettiginiz tarihten sonraki doneme isabet eden kisminin 6nceki malikler tarafindan Sirketinize
o0dendiginden bahisle, kiralama isleminin katma deger vergisine tabi olup olmadigi hususunda

Baskanhgimiz gorisu istenilmektedir.
Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,
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-1/3-f maddesinde, "Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin katma deger vergisine tabi oldugu,

-10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile vergiyi

doguran olayin meydana geldigi,

-17/4-d maddesinde ise, "iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri"nin

katma deger vergisinden istisna tutulacadi,
hikme baglanmistir.

S6z konusu tasinmazin iktisabinda yeni malik Sirketinizin dnceki malik ... ile ... A.S. arasinda yapilmis olan
kira sdzlesmesini devralmasi nedeniyle 6nceki malikin yerini aldigi, kira s6zlesmesinin tapuya serh
edilmis olmasi durumunda, sdézlesme silresinin sonuna kadar kira iliskisinin kiraci ile yeni malik
(Sirketiniz) arasinda devam ettigi ve yeni malikin (Sirketinizin) taraf bulundugu bir kira iliskisinin varligi

tartismasizdir.

Bu itibarla, Sirketinizin ...'dan s6z konusu gayrimenkulld 15/09/2006 tarihinde satin almasi sonucunda

yeni malik olarak kira s6zlesmesinin tarafi haline gelmektedir.

Buna gore, iktisadi isletmeye dahil olmayan, iki yillik kira s6zlesmesi yapilarak bedeli kiraci (... A.S.)
tarafindan pesin édenen ve kira slresinin bitimine bir yil kala édnceki malikleri (...) tarafindan Sirketinize
satilan ve aktife kaydedilen gayrimenkulln, ayni sézlesme kapsaminda devralinarak veya yeni bir
sOzlesme ile kiralanmasi KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore katma deger vergisine tabi

tutulacaktir.

Diger taraftan, Sirketiniz tarafindan bu islem nedeniyle beyan edilecek KDV nin kiraci tarafindan édenip

6denmemesi ise taraflar arasinda ve 6zel hukuk hiktmlerine gére ¢c6zimlenecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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