Kat irtifakli gayrimenkul teslimlerinde iade donemi hk.
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ilgi de kayith 6zelge talep formunda; kat karsiligi veya arsayi satin almak suretiyle anahtar teslimi
konut insaati yapmakta oldugunuz, daire alicisiyla anlastiktan sonra insaatin yapilmasini beklemeden
aliciya da glivence vermek amaciyla faturasini keserek kat irtifaki tapusunu verdiginiz, insaat safhasinda
faturasini keserek kat irtifaki yaptiginiz dairelerin indirimli oran KDV iadesi agisindan teslim déneminde

tereddiide distiginizden bahisle goris talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun (2/1) maddesinde, teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik
veya onun adina hareket edenlerce aliciya veya onun adina hareket edenlere devredilmesi oldugu, (3/b)
maddesinde, mulkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satislarda zilyetligin devrinin teslim sayildigi, 10 uncu
maddesinin (a) bendinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, mal teslimi veya hizmetin yapiimasiyla
vergiyi doguran olayin meydana gelecegi; ayni maddesinin (b) bendinde ise malin tesliminden veya
hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veyabenzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen
miktarlarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesiyle vergiyi doguran olayin

meydana gelecedi hikim altina alinmistir.
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Ote yandan, esas olarak gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri, gayrimenkuliin tapuda alici
adina tescil edilmesi suretiyle gerceklesmekle birlikte, tapuya alici adina tescilinin yapilmasindan énce
gayrimenkultn alicinin fiili kullanimina sunulmasi (fiili olarak teslim edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi
kullanilmaya baslanmasi halinde, KDV uygulamasi bakimindan gayrimenkulin alcinin fiili kullanimina

birakilmasi aninda vergiyi doguran olay meydana gelmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, bahsi gecen insaat isindeki kat irtifaki arsa paylarini devretmeniz
isleminde KDV uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay, s6z konusu tasinmazlarin alicilar adina
tapuya tescili veya tapu tescilinden énce tasinmazlarin kullanima hazir hale getirilip hak sahiplerinin

kullanimina tahsis edilmesi sirasinda meydana gelecektir.

Diger taraftan KDV kanununun 29/2 maddesinde, bir vergilendirme déneminde indirilecek katma
deger vergisi toplaminin, mukellefin vergiye t.bi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deger vergisi
toplamindan fazla olmasi durumunda aradaki farkin sonraki dénemlere devrolunacagl ve iade
edilmeyecegi; ancak 28 inci madde uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve
hizmetlerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi vergilendirme déneminde indirilemeyen ve tutari
Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan verginin, bu mukelleflerin vergi ve sosyal sigorta prim
borclari ile genel ve katma butceli idareler ile belediyelere olan borclarina ya da ddéner sermayehi
kuruluslar ile sermayesinin % 51 i veya daha fazlasi kamuya ait olan veya o6zellestirme kapsaminda
bulunan isletmeler ile organize sanayi bdlgelerinden temin ettikleri mal ve hizmet bedellerine iliskin
borclarina mahsuben 6denecegdi, yili icinde mahsuben iade edilemeyen verginin nakden iade edilecegi

hikme baglanmistir.

Buna gore, insaat tamamlanmadigi halde fatura diizenlenmis ve alicl adina tapuda tescil yapiimis
olsa dahi, fiilen konut teslimi s6z konusu olmadigindan bu isleme iliskin olarak en erken konutlarin fiilen

teslim edildigi vergilendirme déneminde iade talebinde bulunulabilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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