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ilgide kayith 6zelge talep formunda, Kooperatifinizin aktifinde kayitli bulunan araziyi yine ortaginiz olan
Koy Tlzel Kisiligine kiraya verdiginizi belirtilerek, kiralama islemi ile ilgili olarak, Kooperatifinizin vergi

kanunlar karsisindaki durumu ile ilgili Baskanligimizdan gorUs talep ettiginiz anlasiimistir.

KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, Kanunun 4 Gnctd maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise tuketim ve
tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu (Kooperatiflerin ortaklari disindaki kisilerle
yaptiklari islemler ile kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konularda ortaklar ile yaptiklari islemler
"ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik Omrinu
tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden
cikarmalari ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir
isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayllmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle
kooperatif tlzel kisiligine bagh ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin, iktisadi
isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazang elde
etmelerinin ve bu kazancglarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disl
islemlerden elde edilen kazanglarin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanliginca

belirlenir.) hikdmlerine yer verilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli béliminde muafiyet sartlari
detayli olarak aciklanmis, takip eden bdélimlerde ise ortak disi islemler kooperatif tirlerine gére ayrintili

olarak drneklendirilmistir.

Ayni Tebligin;

- "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" baslikl
boélimUnde; "7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 (ncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine

eklenen parantez ici hikimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere, kurumlar vergisinden
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muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara
dagitiimasinin da muafiyete etkisinin olmayacagi ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin

vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye Bakanliginca belirlenecegi hikiim altina alinmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazancglar kooperatif tlizel kisiligine bagl
ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlan tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tiizel kisiligine
bagl ayrn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina kurumlar vergisi muikellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
mlikellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibariyla kurumlar vergisi miukellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tlzel kisiligine bagl ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis

ettiriimek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir.

- "14.5. Kooperatif gelirlerinin sadece tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden olusmasi
halinde beyan" baslikli béliUmunde; "Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak
degerlendirileceginden, (kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme nezdinde
kurumlar vergisi mikellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak, bu iktisadi isletmelerin baskaca
gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira
gelirleri ile vergi kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi

beyannamesi (gecici vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamaktadir. Yapilan vergi
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kesintileri nihai vergileme olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda ortak disi baskaca islemlerden
dogan gelirleri de bulunan kooperatif tlzel kisiligine bagl iktisadi isletmeler, kurumlar vergisi
beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu
beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat faizleri (zerinden Kurumlar Vergisi
Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla édenmis olan vergiler, hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunan bu iktisadi isletmelerin beyanname verme disinda

mukellefiyetle ilgili diger 6devlerini yerine getirecekleri tabiidir.",

- "15.3.2.1. Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6édemeleri" baslkh
boélimUnde; "Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca,
kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri (zerinden vergi

kesintisi yapilacaktir.

1/1/2007 tarihinden itibaren 2006/11447 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca kooperatiflere ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira ddemeleri (zerinden %20 oraninda vergi

kesintisi yapilacaktir.

S6z konusu kira édemeleri lizerinden yapilacak vergi kesintisinde, kooperatifin tdrd, mukellef veya muaf

olup olmamasinin bir 6nemi bulunmamaktadir."

aciklamalari yer almaktadir.

Bu hdkim ve aciklamalara gore, Kooperatifiniz tarafindan ortaklara, ortak olmayanlara, mukellefiyeti
bulunanlara veya mukellefiyeti bulunmayanlara kooperatife ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi ortak
disi islem olarak degerlendirilecek olup bu faaliyetlerden elde edilen kazancinizin tamami, Kurumlar

Vergisi Kanununun 4 Unci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yer alan muafiyete iliskin diger
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sartlari da tasimaniz halinde, kooperatif tizel kisiligine bagli olustugu kabul edilen ayri bir iktisadi isletme

nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.

Ancak, Kooperatifinizin ortak disi baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece
vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi
beyannamesi (gecici vergi beyannameleri dahil) vermenize gerek bulunmamakta olup, bu durumda

anilan gelirleriniz Gzerinden yapilan vergi kesintileri nihai vergi olacaktir.

Ayrica, Kooperatifinizin vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri yaninda ortak disi baska
gelirlerinin de bulunmasi durumunda, Kooperatifiniz kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda
oldugundan, s6z konusu tasinmaz kira gelirlerini de bu beyannameye dahil etmeniz gerekecektir.
Bununla birlikte, kira gelirleri Gzerinden kesinti yoluyla édenmis olan vergilerin, hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup edebilecegi tabiidir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de
yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde de, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen

mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'nin konusuna girdidi,

- 17/1-a maddesinde ise; genel ve katma butceli daireler, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, bunlarin
teskil ettikleri birlikler, Gniversiteler, doner sermayeli kuruluslar, kanunla ve Cumhurbaskanligi
Kararnamesiyle kurulan kamu kurum ve kuruluslari, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, siyasi
partiler ve sendikalar, kanunla kurulan veya tlzelkisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari, kamu
menfaatine yararl dernekler, tarimsal amacl kooperatifler ve Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan
vakiflarin ilim, fen ve glzel sanatlari, tarimi yaymak, i1slah ve tesvik etmek amaciyla yaptiklari teslim ve
hizmetlerinin, 17/4-d maddesinde de, iktisadi isletmelere dahil bulunmayan gayrimenkullerin kiralanmasi

islemlerinin KDV'den istisna oldugu
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hikim altina alinmistir.

60 Seri No.lu KDV Sirkllerinin "3.6.3. Tarimsal Amach Kooperatiflerde KDV Uygulamasi" baslikli
béliminde; "3.6.3.2. 4631 sayili Hayvan Islahi Kanununun 4 (nci maddesi kapsaminda hayvan islahi,
yetistirme ve pazarlama amaci ile tlizel kisilige sahip 6zel hukuk hikimlerine tabi kooperatif nitelikli
olarak kurulan birlikler Kurumlar Vergisi Kanunu ve KDV Kanununun 17/1-a ve 17/4-h maddeleri

hikimlerinin uygulamasi bakimindan kooperatif olarak degerlendiriimektedir.

KDV Kanununun 17/1-a maddesinde ifade edilen tarimi yaymak, islah ve tesvik amaci, toprak analizleri;
tarla denemeleri; zirai arastirmalarin yapilmasi; hububat sebze ve meyve (zerine yapilan arastirma,
inceleme ve islah calismasi; zirai mahsullerin muayene edilmesi, fumigasyona tabi tutulmasi; damizlik
tohum ve hayvan yetistiriimesi; orman yollarinin yapilmasi; damizlik hayvan, damizlik fide, fidan, bag

cubugu, tohum ve faydali bécekler gibi teslim ve hizmetleri kapsamaktadir." aciklamasi yer almaktadir.

Bu aciklamalar cercevesinde, kooperatifinizin aktifine kayith bulunan gayrimenkullerin kiraya verilmesi

islemi KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Ote yandan, kiralamanin ortaklariniza ya da ortak disi kisilere yapilmasinin bu uygulamaya bir tesiri

bulunmamaktadir.

VERGIi USUL KANUNU YONUNDEN :

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hlikim olmadik¢a, bu Kanuna gére tutulan ve Uuc¢lncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",
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- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mlisterinin bor¢clandigi meblagi

gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendinde,"Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gln icinde dlzenlenir. Hazine ve Maliye Bakanligi;, mal veya
hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutari, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mdukellefiyet
tdrind ayn ayn veya birlikte dikkate alarak, bu siireyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi
veya hizmetin yapildigi anda dizenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu slreler icerisinde

dizenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak

mecburiyetinde olan ciftciler:

1. Birinci ve ikinci sinif tlccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclarn basit usulde tesbit olunan tiiccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tliccarlar ile kazanci basit usulde tesbit edilenlerden
ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklari is
bedelinin 50.000.000 lirayi (2022 yili icin 2.000 -TL) ge¢mesi veya bedeli 50.000.000 liradan (2022 yili
icin 2.000 -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayr satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir.",

hikUimlerine yer verilmistir.
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Ayrica, 6102 sayil Tuark Ticaret Kanununun 124 Uncl maddesinde, kooperatifler ticaret sirketleri
icerisinde sayilmis; 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 89 uncu maddesinde de kooperatiflerin,
kooperatif birliklerinin, kooperatif merkez birliklerinin ve Turkiye Milli Kooperatifler Birliginin muhasebe
usulleri ve mecbur olarak tutacaklan defterler hakkinda 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu huakdmlerinin
uygulanacagi, bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin Ticaret Bakanliginca cikarilacak teblig

ile belirlenecedi, Vergi Usul Kanununun bu hususlarla ilgili hikGimlerinin sakli oldugu hilkme baglanmistir.

Buna godre, basvurunuzda belirtilen kooperatifiniz aktifine kayitli arazinin kiraya verilmesi islemine iliskin

olarak kiraci adina fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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