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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; sirketinizin demir celik toptan ticareti faaliyeti ile
istigal ettigi... yilinda satin alinan arsa Uzerine ... yilinda insaatina basladiginiz binanin ... yilinda fiilen
tamamlandigi, kat irtifaki kurulan s6z konusu bina icin iskan basvurusunun yapildigi ancak iskan izni
alinamamasi nedeniyle tapuya bina olarak tescil isleminin bu tarihlerde gerceklesmedidi, ... tarihinden
itibaren sube olarak faaliyetine devam ettiginiz aktife kayith bina icin ... tarihinde yapi kullanim izin
belgesi alindigi ve ... tarihinde tapuya cins tashih islemi yapildigi belirtilerek, ... tarihinde yapi kullanim
izin belgesi alinan ve fiilen kullandiginiz binanin satisindan dogan kazanc¢ nedeniyle Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesi ve Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesindeki istisnalardan
yararlanilip yararlanilamayacadl hususlarinda goris talep ettiginiz anlasilmis olup, konu hakkinda

Baskanligimiz gortsiine asagida yer verilmistir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisna hUkdmlerini dlzenleyen 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin 7456 sayili Kanunla degistirilmeden 6nceki (e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri riichan haklari ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna kazancglarina
kaynak olusturan yatinm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni

streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigir yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim i¢in
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni slire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.
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Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hikUmlerine yer verilmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri,
intifa senetleri ve riichan haklan satis kazanci istisnasi" baslikli béliminde s6z konusu istisnanin
uygulanmasina iliskin ayrintili agiklamalara yer verilmis olup, Tebligin "5.6.2.2.1. Tasinmazlar" alt bashkh

bolimunde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mumkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (incli maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve stirekli haklar,

- Kat mdilkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin

tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
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gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil siireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdiin olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yildan fazla sdreyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henliz tescil edilmemis bir tasinmazin
tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satiimasi durumunda bir tasinmaz satisindan
bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer alan
aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satiimasi

halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

aciklamalar yer almaktadir.

Diger taraftan, Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgintn ... tarihli ve ... no.lu Genelgesinde cins degisikligi
(cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapil iken yapisiz hale; bag, bahce,
tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma doénUstirmek icin paftasinda ve tapu sicilinde

yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore; ... yilinda satin aldiginiz arsa lzerine insa edilen ve
aktifinizde kayith olan binanin sirketiniz adina tapuya tescil edilerek satilmasi halinde satilan binanin iki
yillik aktifte bulundurma suresinin baslangi¢c tarihi olarak; séz konusu binay! fiilen kullanmaya
basladiginiz ... tarihinin dikkate alinmasi gerekmekte olup, bu binanin fiilen kullanildidinin yapi insaati
ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilmesi ve diger sartlarinda
saglanmasi sartiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde

dlizenlenen istisnadan yararlanilmasi mimkin bulunmaktadir.
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1I- KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-10/a maddesinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya

hizmetin yapilmasi aninda;

-10/b maddesinde de, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin

didzenlenmesi ile vergiyi doguran olayin meydana geldigi,

- 7456 sayili Kanunla degistiriimeden 6ncekil7/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den
istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin tesliminin istisna kapsami disinda oldugu

hikidm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;
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-"iki Tam Y1l Slreyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi" baslikli (1//F-4.16.) bélimiinde,

"3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunan
istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den mtstesna olup,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri ise istisna kapsami disindadir.

-"Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli (ll/F-4.16.1.) béluminde, "Satisa konu edilecek
tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna uygulanabilmesi icin kurumlarin

aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 giin) kayitl bulunmus olmasi gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaziarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

Ornek 2:Bilgisayar parcalarinin alim-satim faaliyeti ile istigal eden (A) firmasi, izmir'de 2006/Temmuz

ayinda bir arsa satin almistir.
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S6z konusu arsa Uzerinde 2007/Haziran ayinda ofis ve depodan olusan tek binanin insaatina baslamis,
2011/Kasim ayinda yapi kullanma izin belgesini almis, 14/12/2011 tarihinde tapuda cins tashihi
yapilmistir,

Tapuda cins tashihi yapilan binanin satis isleminin 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda
KDV'den istisna tutulabilmesi icin s6z konusu binanin kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi yaninda,
en az iki tam yil sirket aktifine kayitll olmasi gerekmekte olup, aktifte kayith bulundurma slresinin
baslangi¢ tarihi olarak da bdtin bélimleri ile birlikte insaatin tamamlanip bina olarak aktife alindigi

tarihin (14/12/2011) esas alinmasi gerekmektedir."

aciklamalari yer almaktadir.

Buna go6re, demir celik toptan ticareti faaliyetinde bulunan firmaniz tarafindan aktifinize kayith
tasinmazin satilmasi halinde, bu teslimin KDV Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisna
tutulabilmesi icin s6z konusu tasinmazin, sirket aktifinde en az iki tam yil slreyle bulunmasi gerekmekte
olup, iki tam yil sGreyle aktifte bulundurma suresinin baslangi¢ tarihi olarak da insaatin tamamlanarak

bina olarak aktife alindidi tarih esas alinacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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