Belediyeye ait gayrimenkullerin kiralanmasinda KDV uygulamasi hk.
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Konu : Belediyeye ait gayrimenkullerin kiralanmasinda kdv
ilgide kayith ézelge talep formunda, miilkiyeti ... Belediyesine ait olan ... Binasinda faaliyet

gosterdiginiz belirtilerek, ... Belediyesinden kiraladiginiz isyerine ait kira bedelinin katma deger vergisine

tabi olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Tarkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin;

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri KDV den mustesnadir.

Buna gore, iktisadi isletmelerin her turlG kiralama islemleri KDV Kanununun 1/1 inci maddesine

gore KDV ye tabidir.
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KDV Kanununun 1/3-f maddesine gdre; Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal
ve haklarin kiralanmasi islemleri KDV ye tabi olmakla birlikte iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri KDV den mustesnadir.

Bu cercevede, gelir vergisi acisindan gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlansa dahi bir
isletme veya muessesenin belirli bir bedel ve stre dahilinde baskasinin kullanimina birakilmasi seklindeki

isletme hakkinin kiralanmasi islemleri Kanunun 1/3-f maddesine gére KDV ye tabi tutulacaktir.

Konuya iliskin aciklamalarin yer aldigi 11 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (E) béliminde, KDV
Kanununun 1/3-g maddesinde sayilan kurum ve kuruluslarin, kurulus amaclarina uygun teslim ve
hizmetleri KDV nin kapsamina girmedigi icin vergiye tabi olmayacadi; bu kuruluslar iktisadi isletme
niteligi tasimadigindan sahip olduklari gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin de vergiye tabi
tutulmayacagi, ancak Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesi kapsamina giren diger mal ve haklarin
kiralanmasi islemleri ile bu kuruluslarca gerceklestirilen her tarllu ithalatin vergiye tabi olacagi; bu
kuruluslara ait veya tabi olan veya bunlar tarafindan kurulan ve isletilen miesseseler ile déner sermayeli
kuruluslarin iktisadi isletme olarak miutalaa edilecegi ve bunlarin ticari, sinai, zirai ve mesleki
faaliyetlerinin vergiye tabi oldugu bu cercevede belediyelere baglh otobls, havagazi, su, elektrik,
mezbaha, soguk hava deposu vb. isletmeler ile déner sermayeli kuruluslarin, istisna kapsamina girmeyen

faaliyetleri dolayisiyla vergiye tabi tutulacagi belirtilmistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, belediyelere ait gayrimenkullerin kiralanmasi, s6z konusu
gayrimenkullerin kendi basina bir iktisadi isletme olusturmamasi veya belediyeye ait bir iktisadi

isletmenin aktifine kayitl olmamasi kaydiyla, KDV ye tabi tutulmayacaktir.

Ancak, kiralama islemlerinin ticari bir organizasyon icerisinde yuUratilmesi, gayrimenkul
kompleksinin tek tek kiraya verilmesi ve kiraya verilen gayrimenkullerin yénetiminin ve giderlerinin
belediye tarafindan Ustlenilmis olmasi halinde, bir iktisadi isletme s6z konusu olacagindan, bu kiralama

isleminin KDV ye tabi olacagi aciktir.

Dolayisiyla, ... Belediyesine ait ... binasinda yer alan isyerlerinin kiralanmasi, kiralama isleminin
ticari bir organizasyon icerisinde yurutilmesi, gayrimenkul kompleksinin tek tek kiraya verilmesi ve
kiraya verilen gayrimenkullerin yénetiminin ve giderlerinin belediye tarafindan ustlenilmis olmasi halinde,
kiraya verilen yerlerin iktisadi isletme olusturup olusturmadigina veya belediyeye ait bir iktisadi

isletmenin aktifine kayitli olup olmadigina bakilmaksizin KDV ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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