Faaliyeti birakan adi ortakligin henuz satmadigi konutlar nedeniyle
yuklenip indirim yoluyla gideremedigi KDV yi iadesinin ne sekilde
talep edilecegi hk.
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Konu : Faaliyeti birakan adi ortakhigin hentiz satmadigi konutlar nedeniyle
yUklenip indirim yoluyla gideremedigi KDV yi iadesinin ne sekilde talep
edilecegi hakkinda

ilgide kayith ézelge talep formunda, 2008 takvim yilindan bu yana iki ortak olarak adi ortaklik
seklinde insaat isi ile istigal ettiginizi, ancak 2010/Nisan ddnemi icerisinde faaliyetinizi birakacaginizi
belirterek, insa ederek henliz satmadiginiz net alani 150 m?'nin altinda olan konutlar nedeniyle yliklenip
indirim yoluyla gideremediginiz katma deder vergisinin iadesinin ne sekilde talep edilecegi konusunda

gorus istenilmektedir.

3065 Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun:
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(1/1) inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet veserbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

(3/a) maddesinde; vergiye tabi mallarin her ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler disindaki

amaclarla isletmeden cekilmesinin teslim sayildigi,

(10) uncu maddesinin (a) bendinde; mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya
hizmetin yapilmasi aninda, (b) bendinde; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura
veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde goésterilen miktarla sinirh olmak Gzere fatura

veya benzeri belgelerin dlizenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana gelecedi,

(27/1) inci maddesinde; bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi, paradan baska degerler olmasi halinde verginin matrahin islemin mahiyetine gére emsal

bedel veya emsal Ucret oldugu,

(29/2) nci maddesinde; 6zetle, 28 inci madde uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti
indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi vergilendirme déneminde
indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan verginin bu mukelleflerin vergi ve
sosyal sigorta prim borclar ile maddede sayilan diger borclarina mahsuben 06denecegi, yili icinde
mahsuben iade edilemeyen verginin izleyen yil icerisinde talep edilmesi sartiyla nakden veya mukellefin

yukarida sayilan borclarina mahsuben iade edilecegi,
hikUmlerine yer verilmistir.

indirimli orana tabi islemlerden dogan KDV alacaklarinin iadesine iliskin usul ve esaslar ise basta
99 Seri No.lu KDV Genel Tebligi olmak Uzere cesitli KDV genel tebligleri ile KDV sirkllerlerinde

belirlenmistir.

Dolayisiyla, 150 m?'nin altindaki konut teslimleriniz nedeniyle yulklendiginiz vergilerin bu
konutlarin tesliminin gerceklestigi vergilendirme ddénemine kadar indirim yoluyla telafi edilmememis
olmasi halinde KDV mevzuatinda yer alan duUzenlemeler cercevesinde tarafiniza iadesi mimkun

bulunmaktadir.

Diger taraftan, KDV Kanununun 2 nci maddesinde, teslim; bir mal lzerindeki tasarruf hakkinin
malik veya onun adina hareket edenlerce, aliciya veya onun adina hareket edenlere devredilmesi olarak
tanimlanmis, 3/a maddesinde de vergiye tabi mallarin her ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler
disindaki amaclarla isletmeden cekilmesinin, vergiye tabi mallarin isletme personeline Ucret, prim,

ikramiye, hediye, teberru gibi namlarla verilmesinin teslim hikmiinde oldugu belirtilmistir.

Buna gore, teslimin gerceklesmesi icin bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya adina

hareket edenlerce, aliciya veya alici adina hareket edenlere devredilmesi gerekmekte olup alici ve
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saticinin ayni kisi olmasi durumu ancak isletmeden tiketim amaciyla mal c¢ekilmesi, isletmenin
faaliyetlerine son verilmesi gibi durumlarda s6z konusu olacak, bu durumlarda isin birakildigi dénemde
isletmede yer alan tim mevcutlar icin isletme sahibi adina bir fatura dizenlecek ve bu faturada KDV
Kanununun 27 nci maddesine goére belirlenecek emsal bedel Uzereinden Kanunun 3/a maddesi uyarinca

KDV hesaplanacaktir.

Ancak, isletmeden cekmek suretiyle kendinize fatura ettiginiz konutlari daha sonra baskalarina
satacaginiz g6z 6niinde bulunduruldugunda yapilan satis nihai tiketim amacli olmadigiindan s6z konusu

satisin Kanunun 2 nci maddesine gore bir teslim olarak kabul edilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Bu itibarla; isletmenizin aktifinde kayitli bulunan, net alani 150 m?'nin altindaki konutlarin,
faaliyetinizi birakacaginiz tarih itibariyla satis vb. yollarla tasfiye edilememis olmasi halinde, isletmeden
cekilen deger olarak isletme adina fatura edilerek, KDV Kanununun (3/a) maddesi geredince emsal bedeli
Uzerinden % 1 oraninda KDV hesaplanmasi ve faaliyetin birakildigi tarihi kapsayan vergilendirme
dénemine ait KDV beyannamesinde beyan edilmesi gerekmekte olup, Kanunun 2 nci maddesine goére
teslim olarak degerlendiriimeyen bu isleminiz nedeniyle indirimli orana tabi islemlerden dolay! iade

talebinde bulunmaniz s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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