isletmenin aktifinde kayith gayrimenkuliin kiraya verilmesinde KDV
ve stopaj uygulamasi hk.
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Sayi : B.07.1.GiB.4.06.17.01-KDV4/2010-14001-41-277 21/02/2012

Konu : isletmenin aktifinde kayitl gayrimenkuliin kiraya verilmesinde

KDV ve stopaj uygulamasi

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, ticari isletmenize kayitli olan gayrimenkull baska bir gelir
vergisi mukellefine kiraya vermek istediginizde, kira bedeli Gzerinden KDV hesaplanip hesaplanmayacadi

ile gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi konusunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
1) Gelir Vergisi Yonunden:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda gayrimenkul sermaye
iradinin tarifi yapilmis, ikinci fikrasinda da birinci fikrada yazili mallar ve haklarin ticari veya zirai bir
isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik
hikimlere gére hesaplanacadi, Uclncl fikrasinda ise ticcarlara ait olsa dahi isletmeye dahil bulunmayan
gayrimenkullerle haklar hakkinda gayrimenkul sermaye iradiyla ilgili hdkimlerin uygulanacadi

belirtilmistir.
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Anilan Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasi ile de kamu idare ve muesseseleri, iktisadi
kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftcilerin bu madde de yazili bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak dédenenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur

olduklari hikme baglanmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ticari bir isletmeye dahil bir gayrimenkulln kiraya verilmesinden
elde edilen gelir ticari kazancin tespitine iliskin hiktmler cercevesinde vergilendirilecek olup, elde edilen
gelir Uzerinden 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesine goére gelir vergisi tevkifat

yapilmayacag tabidir.
2) Katma Deger Vergisi Yoniinden:
Katma Dedger Vergisi Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikme baglanmis, ayni Kanunun 17/4-d
maddesi ile de iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri katma deger

vergisinden istisna edilmistir.

Buna gore, ticari isletmenin aktifine kayith bir gayrimenkulln kiralanmasi islemi Kanunun 1/1 inci

maddesi hukmune goére genel oranda (%18) KDV ye tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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