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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; tapuda gerekli tescil islemini yaparak satin aldiginiz
gayrimenkul icin satici Kolektif Sirket tarafindan dizenlenen faturada bulunan katma deger vergisinin
(KDV) indirim konusu vyapilip yapilamayacagd! ile alacaginiz kira karsiliginda kiraciya fatura kesip

kesemeyeceginiz konularinda bilgi verilmesi talep edilmektedir.
Gelir Vergisi Kanunu Uygulamasi Yoniinden:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinde, her turld ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu belirtilmis olup, ayni Kanunun 70 inci maddesinde, mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldudu belirtilerek, kiraya verilen mal ve

haklarin ticari ve zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin
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tespitine muteallik hikimlere gére hesaplanacagi hikim altina alinmistir.

Kanun maddesinde gecen "ticari isletmeye dahil olma" ifadesinden; bilanco esasina tabi olan
isletmelerde bilanconun aktifinde kayith mal ve haklarin, isletme hesabi esasina gére defter tutan ferdi
isletmelerde ise isletme faaliyetiyle dogrudan ilgili olan ve envantere alinmis bulunan iktisadi kiymetlerin

anlasiimasi gerekmektedir.

Bu cercevede, aktife kaydedilmek suretiyle ticari isletmeye dahil edilecek gayrimenkullerin kiraya
verilmesi karsiliginda elde edilen gelirler ticari kazang kapsaminda degerlendirildiginden s6z konusu kira

0demeleri nedeniyle isletme sahibi tarafindan fatura kesilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, ticari isletmeye kayitli bulunan gayrimenkuliin satiimasi halinde elde edilecek gelirin

de ticari kazang hikimlerine gére vergilendirilecegi tabiidir.
Vergi Usul Kanunu Uygulamasi Yoniinden:
213 sayili Vergi Usul Kanununun,

229 uncu maddesinde, fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiiginda miusterinin borclandigi
meblagi gostermek lGzere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika

oldugu,

231/5 inci maddesinde, fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi

gln icinde diizenlenir. Bu sire icinde diizenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilacagi,
hikim altina alinmistir.

Buna gore, gayrimenkul teslimlerinde vergiyi doguran olay; gayrimenkulin mulkiyet hakkinin
devredildigi tarihte meydana gelmektedir. Gayrimenkul teslimlerinde milkiyetin devri de, esas itibariyle
tapuda alici adina tescili suretiyle gerceklesmekte olup faturanin tescil tarihi de g6z 6nlUnde

bulundurularak dizenlenmesi ve muhasebelestiriimesi gerekmektedir.
KDV Uygulamasi Yoniinden:
KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtiien mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV nin konusuna girdigi,

17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri

KDV'den istisna oldugu,
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29/1 inci maddesinde, mukelleflerin, yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan katma
deger vergisinden bu Kanunda aksine hikim olmadikga, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan
teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak dizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma
deger vergisini indirebilecekleri, 2 inci bendinde ise, indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin vuku
buldugu takvim yih asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme

déneminde kullanilabilecedi,

30/d maddesinde, Gelir ve Kurumlar Vergisi kanunlarina goére kazancin tespitinde indirimi kabul
edilmeyen giderler dolayisiyla édenen KDV nin, mukellefin vergiye tabi islemleri lUzerinden hesaplanan

KDV sinden indirilemeyecedi,
hiakim altina alinmistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, iktisadi isletmelere dahil gayrimenkullerin kiralamasi islemleri KDV

Kanununun 1/1 inci maddesine g6re KDV ye tabi olacaktir.

Buna gore, iktisadi isletmenize dahil edeceginiz gayrimenkullin alimi sirasinda 6dediginiz KDV
nin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni

defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde indirim konusu yapilmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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