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llgide kayith dzelge talep formunda, Sirketiniz ile ... Ltd. Sti. arasinda imzalanan "Dizenleme
Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sdzlesmesi" kapsaminda ... Ltd. Sti.nin aktifinde
kayith bulunan arsa Uzerine sirketiniz tarafindan insaat yapilmasi ve arsa bedelinin kat karsiligi olarak

0denmesinin KDV uygulamasi karsisindaki durumu konusunda Defterdarligimiz gorisi istenilmektedir.
KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisinin konusunu teskil ettigi,
- 2/5 inci maddesinde; trampanin iki ayri teslim hikmunde oldugu,

-17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu,
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- 20/1 inci maddesinde; teslim ve hizmet islemlerinde matrahin bu islemlerin karsiligini teskil

eden bedel oldugu,

- 27/1 inci maddesinde; bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu,

- 29/2 nci maddesinde; bir vergilendirme déneminde indirilecek katma deger vergisi toplaminin,
mukellefin vergiye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deder vergisi toplamindan fazla oldugu
takdirde, aradaki farkin sonraki dénemlere devrolunacadi ve iade edilmeyecedi, ancak 28 inci madde
uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup, teslim ve
hizmetin gerceklestigi vergilendirme doéneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit
edilecek siniri asan verginin yili icinde vergilendirme dénemleri itibariyle mahsuben, yili icinde mahsuben
iade edilemeyen tutarlarin da izleyen yil icinde talep edilmesi sartiyla nakden ya da mahsuben iade

edilecegi
hikme baglanmistir.

Arsa karsiligi insaat isinde KDV uygulamasi ile ilgili olarak 30 Seri No.lu KDV Tebliginde ayrintili
aciklamalar yapilmistir. Buna gore, arsa karsiligi insaat isinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan
birincisi, arsa sahibi tarafindan muteahhide arsa teslimi, ikincisi ise mUteahhit tarafindan arsaya karsilik

olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimidir.

Arsa sahibi tarafindan muteaahhide yapilan arsa tesliminde; arsanin bir iktisadi isletmeye dahil
olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve surekli bir faaliyet olarak sirdirmesi halinde,
konut ve isyeri karsiigi miteahhide yapilan bu arsa teslimi genel hikimler cercevesinde KDV ye tabi
tutulacak, arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak
arsasini daire veya isyeri karsiliginda miteahhide tesliminde ise bu teslim ticari bir nitelik tasimadigindan

vergi uygulanmayacaktir.

MUteahhitin arsa sahibine konut ve isyeri teslimi ise KDV Kanununun 1/1 inci maddesi geregince

KDV ye tabi tutulacaktir.

Ote yandan KDV oranlari; KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Kararname ile, Kararname eki | sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, 1l sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan teslim

ve hizmetler icin ise % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Kararnameye ekli | sayil listenin 11 inci sirasi uyarinca, net alani 150 m2 ye kadar

konut teslimlerine %1 oraninda KDV uygulanacaktir.
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Diger taraftan, 60 Seri No.lu KDV Sirkllerinin 1.8. ve alt bélimlerinde de bu konuya iliskin

aciklamalara yer verilmistir.
Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde;

1. Arsa sahibi ... Ltd. Sti. tarafindan sirketinize yapilacak arsa teslimi, konutlarin teslim edildigi
tarih itibariyle s6z konusu arsanin iki tam yil (730 gun) sUreyle sirketiniz aktifinde kayitli olmasi halinde
Kanunun 17/4-r maddesi geregince KDV den istisna tutulacak, bu sartin saglanmamasi halinde ise genel

oranda KDV hesaplanacaktir.

2. Sirketiniz tarafindan arsasina karsilik olarak ... Ltd. Sti.ye yapilacak teslimlerde; 150 m2 nin
altindaki konutlarin teslimi %1, 150 m2 nin Ustlindeki konutlar ile alanina bakilmaksizin isyeri teslimleri

%18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir.

3. 150 m2 nin altindaki indirimli orana tabi konut teslimlerinize iliskin olarak yuklenilen KDV lerin,
indirim yoluyla telafi edilememesi halinde KDV Kanununun 29/2 nci maddesi uyarinca ve Baskanligimizca
belirlenen usul ve esaslar cercevesinde iadesi mimkin bulunmakta olup, varsa arsa icin yutklenilen KDV

de iade hesabina dahil edilebilecektir.
4. Muhasebe kayitlarinizin ise yukaridaki aciklamalar dikkate alinarak tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



