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Konu : Sirket aktifine kayith gayrimenkuliin kat karsiligi insaat

sozlesmesi kapsaminda miteahhide teslimi

llgide kayith dzelge talep formunda: oto yedek parca ihracati ile istigal eden sirketinizin 1986 ve
1999 yillarinda ... ilcesinde iktisap ettigi arsalarin kat karsiligi insaat s6zlesmesi kapsaminda muteahhide
tesliminde katma deger vergisi uygulanip uygulanmayacagl hususunda Baskanligimiz gorisi talep

edilmektedir.
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,
2/5 inci maddesinde, trampanin iki ayri teslim hilkminde oldugu,

17/4-r maddesinde de kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna edildigi,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu
hiklm altina alinmistir.

60 No.lu KDV Sirkllerinin Arsa Karsihdi insaat isleri bashkh (1.8.) bélimiinin (1.8.1.) alt baslikli

bolimuinde;

"Arsa karsiligi insaat islerinde KDV uygulamasina iliskin olarak gerekli agiklamalar 30 Seri No.lu

KDV Genel Tebliginin D bolimlnde yapilmistir.

Arsa karsiligi insaat islerinde iki ayr teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi
tarafindan muteahhide arsa teslimi; ikincisi ise mUteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine

bagimsiz birim (konut veya isyeri) teslimidir.

Arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi doguran olay, miteahhidin arsa karsiligi konut, isyeri gibi
bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle gerceklesmektedir. Bu tarih itibariyle arsa acisindan da vergiyi
doguran olay vuku bulmaktadir. Tasinmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerceklesmekle birlikte,
tapuya tescilden 6nce bagdimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk edilmesi durumunda da vergiyi
doguran olay gerceklesmektedir. Dolayisiyla, arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi
durumunda arsa icin, miteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz birimler icin, vergiyi doguran

olayin vuku buldugu tarih itibariyle es zamanli olarak fatura diizenlemesi gerekmektedir.
Buna gore;

- Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve
surekli bir faaliyet olarak slrdiirmesi halinde, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, miteahhide
yapilan bu arsa teslimi nedeniyle dlizenlenecek faturada arsa karsiligi alinan bagimsiz birimlerin emsal

bedeli (arsa pay! dahil) Gzerinden genel oranda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

- Arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde arizi faaliyet olarak

arsasini bagimsiz birimler karsiliginda miteahhide tesliminde KDV uygulanmayacaktir.
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- Vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, miteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz
birim teslimleri icin miteahhit tarafindan dizenlenecek faturada bagimsiz birimin niteligine gére emsal

bedeli (arsa payi dahil) Gzerinden % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, her iki teslimde de islem bedelinin emsaline gore acikca dusiiklik gdstermesi

halinde KDV Kanununun 27/3 Gincii maddesine gore islem yapilacag tabiidir."
aciklamasina,
(1.8.2.) alt baslhikh bolimuinde ise;

" Uygulamada "hasilat paylasimi”, "gelir paylasimi® vb. sekillerde dizenlenen sb&zlesmeler
uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz birimler yerine bunlarin hasilati paylasiimakta olup, bu tir
sOzlesmeler geregince yapilan islerin de 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde diizenlenen "arsa karsiligi

insaat" olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
Bu cercevede;

- Bagimsiz birimlerin GclnclU sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte
sadece muteahhit tarafindan Uc¢unclU sahislara fatura didzenlenecek, faturada gdsterilen toplam bedel

Uzerinden bagimsiz birimin niteligine gére % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanarak beyan edilecektir.

- Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve
strekli bir faaliyet olarak slrdirmesi halinde, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle
hasilattan kendisine kalan pay icin miuteahhide arsa satis faturasi dizenleyecek, fatura bedeli Gzerinden
genel esaslara gore KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin, KDV'nin konusuna girmemesi

veya KDV'den istisna edilmis olmasi halinde bu teslimde KDV hesaplanmayacaktir."
aciklamasina yer verilmistir.

Bu itibarla; ana faaliyet konusu motorlu kara tasitlarinin parcalarinin belirli bir mala tahsis
edilmis magdazalarda perakende ticareti olan sirketinizin 1986 ve 1999 yillarinda iktisap ettigi arsalarin
kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden miteahhide tesliminde, arsanin en az 2 tam yil aktifinizde
kayith olmasi, faaliyet konusu ile iliskilendirilecek sekilde iktisadi isletmeye dahil olmamasi ve arsa alim
satiminin mutad ve surekli bir faaliyet olarak strddrtdlmemesi sartlarinin birlikte gerceklesmesi kaydiyla

KDV den istisna tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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