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Konu : Bitmemis insaata ait konut satisinda uygulanacak KDV orani

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; adi ortakliginizin kat karsili§i veya hasilat paylasimi yéntemine
gbre konut ve isyerleri imal ettigi, KDV Kanununun 28 inci maddesinde 6322 sayili Kanunun 22 nci
maddesiyle yapilan degisiklik ile Bakanlar Kurulunun insaatin yapildigi arsanin veya konutun vergi degeri
ve bulundugu yeri esas alarak konut teslimleri icin farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkili kilindig,
2012/Ekim ddneminde belediyeden ruhsat alinarak konut imaline baslanilan projede 100 mZ2lik bir
konutun maket Uzerinden satisinin gerceklestigi, proje geregince konutlarin 2015 yilinda fiilen teslim
edilecegdi, musterisi tarafindan konutun fiili tesliminden 06nce satisin yapildigi dénemde faturasinin
dizenlenmesinin istendigi belirtilerek musteriye fatura dizenlemeniz durumunda %1 oraninin mi yoksa
konutun fiilen teslim edildigi tarihteki KDV oraninin mi esas aliancagi hususunda Baskanligimizdan goris

talep edilmektedir.
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3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesi ile ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabi tutulmus,
10 uncu maddesi ile mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi, malin
tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu
belgelerde goésterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi ile vergiyi

doguran olayin meydana gelecegi hikme baglanmistir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 30/12/2007 tarihli ve
2007/13033 sayili Kararname eki Karar ile KDV oranlari (I) sayil listede yer alan mal ve hizmet teslimleri
icin %1, (ll) sayil listede yer alan mal ve hizmetler icin %8, listelerde yer almayan diger vergiye tabi

islemler icin %18 olarak belirlenmistir.

S6z konusu Kararname eki (I) sayili listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m2ye kadar konut

teslimlerinde %1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

KDVK-60/2011-1 sayili KDV Sirkulerinin 8.2.1. bdlimunde, konut olarak projelendirilen, insaat ruhsati da
konut olarak alinan insaatlarin henliz tamamlanmadan arsa pay! veya kat irtifaki Gzerinden satislari,
konut sayilacak ve net alani dikkate alinarak yukaridaki aciklamalar cercevesinde KDV ye tabi tutulacagdi

aciklanmistir.

Buna goére, insaat henlz tamamlanmadan arsa payi veya kat irtifaki Gzerinden yapilan satislar dolayisiyla
teslimden Once fatura didzenlenmesi durumunda, faturanin dizenlendigi tarihte gecerli olan oran esas

alinmak suretiyle katma deger vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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