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Konu : Kooperatifin arsa satisi
ilgide kayith dzelge talep formunda; .......... Konut Yap! Kooperatifinin tim aktif ve pasifiyle yeni

kooperatifinize devredildigi belirtiimis olup devredilen varliklar arasinda yer alan arsanin yeni
kooperatifiniz tarafindan satisinin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi karsisindaki durumu

konusunda gorus talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kooperatifler, kurumlar vergisi mukellefleri
arasinda sayilmis olup, ayni Kanunun 4 Gncd maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde de kooperatiflerin,
esas mukavelelerinde; sermaye Uzerinden kazang dagitiilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine
kazanc¢ Uzerinden hisse verilmemesi, yedek akcelerin dagitiimamasi ve minhasiran ortaklar ile is

goérilmesine dair hikimler bulunmasi sarti ile kurumlar vergisinden muaf olacaklari hiikme baglanmistir.
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Diger taraftan, ayni bendin parantez ici hikminde; esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut
olmakla beraber fiilen bu kayit ve sartlara uymayan kooperatiflerin muafiyetten faydalanamayacagi

belirtilmistir.

Buna gore, kooperatifinizin yukarida belirtilen sartlari saglamasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden
yararlanmasi mumkuin bulunmaktadir. Ancak, kooperatifinizin aktifinde kayitli olan arsayl satmasi
durumunda ise "munhasiran ortaklar ile is gortlmesi" sarti ihlal edilmis olacagindan kurumlar vergisi
muafiyetinden yararlaniimasi mimkin olmayacak ve satisin yapildidi tarih itibariyle de kurumlar vergisi

mukellefiyetinizin tesis ettiriimesi gerekecektir.
Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziya ugramis sayilir. Ayni slre
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bolinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullanilmak suretiyle itibari dederiyle elde edilen hisse senetlerinin

elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya boélinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri
ile richan haklarinin satisinda iki yillik slrenin hesabinda, devir olunan veya bélinen kurumda gecen

sUreler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmU bulunmaktadir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6" boliminde, sdéz konusu istisnanin

uygulamasina iliskin olarak ayrintili aciklamalar yapilmis olup Tebligin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin

Sayfa2/4



durumu" baslikli alt bolimde de;

"Yap! kooperatiflerinin de 6nceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu istisnadan
yararlanabilmesi mimkUndir. Ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hic bir

sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullanilmasi gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklar islemlerden dogan kazanclar da

kurumlar vergisinden istisna edilebilecektir.

istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri sahibi olmasinin bir
0nemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin amaglarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla

arsa veya konutu elden cikarmalari halinde de dogan kazanc istisnaya konu olabilecektir."
aciklamasina yer verilmistir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 81 inci maddesinde, konut yapi kooperatiflerinin, ana sézlesmede
gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi mulkiyete gecilip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle
amacina ulasmis sayilip dagilacagi, ancak tescil tarihinden itibaren 6 ay icerisinde usulliine uygun sekilde
ana soOzlesme degisikligi yapilarak kooperatifin amacinin degistiriimesi halinde dagilmaya iliskin

hikUmlerin uygulanmayacadi hiikme baglanmistir.

Bu cercevede, yapi kooperatifinizin 1163 sayili Kanunun 81 inci maddesi hikmu c¢ercevesinde ana
sozlesme degisikligi yapmak suretiyle amac degisikligine giderek isletme kooperatifine doénUstigu

anlasildigindan, aktifinizde kayith arsa agisindan da yeni bir iktisaptan s6z edilemeyecektir.

Yukaridaki hukim ve aciklamalara gore, yapi kooperatifinden isletme kooperatifine dénltsen
kooperatifinizin aktifinde kayith olan arsayi satmasi durumunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun
5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde ve 1 Seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde
belirtilen sartlar tasimasi halinde s6z konusu istisnadan faydalanmasi mimkidn bulunmaktadir. Ancak,
istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hicbir sekilde ortaklara dagitiimamasi ve

kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi gerektigi ise tabiidir.

KATMA DEGER VERGISIi UYGULAMASI YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinaf, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde ise, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile

bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (muzayede
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mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna
oldugu; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacgla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda tutuldugu
hikUmleri yer almaktadir.

Buna gore; s6z konusu arsanin, tim aktif ve pasifi ile devir alinan ........ Konut Yapi Kooperatifinin aktifine
alinis tarihinden itibaren iki tam yil slire gecmesi ve istisna kapsamindaki bu islemin ticaretinin
yapllmamasi sarti ile kooperatifiniz tarafindan satisi Kanunun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den

istisnadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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