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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ........ licesi Kdylere Hizmet Gétirme Birliginden bufe kiraladiginizi

belirterek, Birlik ile aranizda dizenlemis olan kira soézlesmesinden dolayr KDV tevkifati yapip
yapmayacadiniz ve so6z konusu sozlesmenin ne sekilde damga vergisine tabi olacagdi hususlarinda goéris

talep edilmektedir.
DAMGA VERGISi YONUNDEN

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu 3 Gncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza edenler
oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin 6deyecedi; 8
inci maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden maksadin, genel ve 6zel bltceli idarelerle, il 6zel
idareleri, belediyeler ve koéyler oldugu, bu dairelere bagl olup ayr tlzel kisiligi bulunan iktisadi

isletmelerin resmi daire sayillmayacagdi hikimlerine yer verilmistir.
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Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l. Akitlerle ilgili kagitlar" baslkh bélimunin A/2 fikrasinda, kira
mukavelenamelerinin mukavele sliresine gore kira bedeli izerinden nispi damga vergisine tabi tutulacagi
hikme baglanmistir. 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 1/1/2010 tarihinden itibaren gecerli
olmak Uzere Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasindaki kagitlara iliskin damga vergisi orani binde

1,65 olarak belirlenmistir.

Ozelge talep formunuz eki Hopa ilcesi Kdylere Hizmet Gétiirme Birligine ait blfenin kiralanmasina iliskin
dizenlenen sbézlesmenin incelenmesinden, s6z konusu s6zlesmenin kira suresinin 3 yil ve aylik kira

bedelinin 1.500 TL olarak belirlendigi ve s6zlesmenin 2 nlisha olarak diizenlendigi anlasiimaktadir.

Buna gére, damga vergisi uygulamasinda resmi daire olan Hopa ilcesi Kdylere Hizmet Gétiirme Birligi ile
dizenlenen s6z konusu sozlesmenin, kira siresine gore hesaplanacak toplam kira bedeli Gzerinden
ntsha sayisi da dikkate alinmak suretiyle Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasina
gére binde 1,65 nispetinde damga vergisine tabi tutulmasi ve verginin tarafinizca o6denmesi

gerekmektedir.
KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek veya
vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci
maddesinin besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya baglh olup faaliyetleri devaml bulunan
sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinci fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci glitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tlGzel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya is vyerlerinin bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecegdi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini

degistirmeyecedi hikim altina alinmistir.

Vergi uygulamalarinda dernek olarak degerlendirilen birlikler, tizel kisilikleri itibariyla kurumlar vergisi
mukellefi olmamakla birlikte iktisadi isletme olusturacak sekilde ticari, sinai ve zirai faaliyetlerinin

bulunmasi halinde olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekecektir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin agiklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bolimUnde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi

hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan agiklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtiimistir.

SO0z konusu Tebligin (2.4.) boéliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliklerinin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger

bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel &zelliklerinden olan, bir
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organizasyona bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiigi mal alim-satimi, imalati ya da
hizmet ifalari gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif
tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tiim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldi§i, satilan mal
veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus

amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi aciklanmistir.

Ote yandan, anilan Genel Tebligin "Diger kurumlar vergisi mukelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsihginda yapilan kira 6demeleri" baslikh (15.3.2.3.) béliminde; Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci
maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsihginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin elde ettikleri
kira gelirleri ilgili hesap ddénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi dernek veya
vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde, olusacak iktisadi
isletme kurumlar vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri Uzerinden vergi kesintisi

yapillmayacagi belirtilmistir.

Kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru miulkiyet kiralamasi ile iktisadi
isletme mahiyetinde bulunan bir gayrimenkulin kiralanmasi halinde ayri ayri degerlendirmeye tabi

tutulmaktadir.

Kuru mulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla ya da ticari bir organizasyon
cercevesinde gerceklestiriimedigi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette olmadigi
muddetce bu kiralama islemi nedeniyle olusacak bir iktisadi isletmeden s6z etmek muimkin
bulunmamaktadir. Ancak, isletiimeye hazir hale getirilen veya iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilen
gayrimenkullerin kiralanmasi ticari nitelik arz edeceginden, bu tir kiralamalarda iktisadi isletmenin

olustugu kabul edilecektir.

Buna gére, Hopa ilcesi Kdylere Hizmet Gétirme Birliginin tizel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi mukellefi
olmamakla birlikte Birlige ait blUfenin kiraya verilmesi isleminin, ticari amacla ya da ticari bir
organizasyon cercevesinde gerceklestiriimesi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette
olmasi veyahut isletme hakkinin devrini de icermesi halinde Birlik bunyesinde olusacak iktisadi isletme

nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

Ancak, s6z konusu kiralamalarin isletme hakkinin devrini icermeksizin kuru mulkiyet kiralamasi seklinde

gerceklesmesi halinde ise iktisadi isletme s6z konusu olmayacaktir.

Yukarida yer verilen hiikkiim ve aciklamalar cercevesinde, Hopa ilcesi Koylere Hizmet Gétiirme Birligine
ait bufenin kuru mulkiyet seklinde kiraya verilmesi halinde Birlige 6denen kira bedeli Gzerinden gelir
vergisi kesintisi yapilmasi, ancak s6z konusu bufenin kiraya verilmesi faaliyetinin isletme hakkinin devrini
de icermesi halinde bu kiralama faaliyeti nedeniyle Birlige ait bir iktisadi isletme olusacagindan ve elde

edilen kira gelirleri olusan bu iktisadi isletme tarafindan ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi
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beyannamesi ile beyan edileceginden anilan Birlige édenen kira bedelleri (izerinden gelir vergisi kesintisi

yapilmamasi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN

3065 sayih KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci
maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin, 1/3-g maddesinde de, genel ve katma
butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere,
Universitelere, dernek ve vakiflara, her turld mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar
tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi
diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin katma deger vergisine
tabi oldugu; ticari, sinaf, ziral faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve niteliginin

Gelir Vergisi Kanunu huktmlerine gore tayin ve tespit olunacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesi ile de, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi

islemleri katma deder vergisinden istisna edilmistir.

Buna gore, kiraladiginiz bifenin Hopa Koylere Hizmet Gotlirme Birligine ait iktisadi bir isletmenin
aktifine kayith olmasi halinde, s6z konusu bufenin kiralanmasi KDV Kanununun 1/1 ve 1/3-g maddelerine

gore KDV ye tabi bulunmaktadir.

Bifenin Birlige ait herhangi bir iktisadi isletmenin aktifine dahil olmamasi halinde ise, iktisadi bir
isletmenin aktifine dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi s6z konusu olacagindan bu kiralama
isleminiz Kanunun 17/4-d maddesine gére KDV den istisna olacaktir. Ancak, istisna hikmu iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasinda gecerli olup, bizatihi iktisadi isletme
olusturan bir igyerinin kiralanmasi, isletme hakkinin kiralanmasi olarak degerlendirilerek Kanunun 1/3-f

maddesine gore genel hiukimler cercevesinde KDV'ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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