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Konu : isyeri yapi kooperatifinin KV ve KDV

karsisindaki durumu.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, isyeri yap! kooperatifinizin kurumlar vergisi ve katma

deger vergisi karsisindaki durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.
KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergi Kanununun " Muafiyetler" baslikli 4 nci maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sbézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazanc dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lGzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgl vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hukimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z

konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya
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Kanunun 13'Unci maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikidm altina

alinmistir.

Konuya iliskin yayimlanan 1 seri no.lu. Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler"

baslikli b6limUnde gerekli aciklamalara yer verilmistir.

Ote yandan, Kooperatifinizin ana sdzlesmesinin 6 nci maddesinde kooperatifin, ortaklarinin is
yeri ihtiyaclarini karsilamak amaciyla ortaklarina toplu is yeri yaptiracagi; 68 maddesinde, yalniz ortaklari

ile islem yapacagdi ve sermaye Uzerinden kazang dagitilamayacagi hikimlerine yer verilmistir.

Buna goére, Kurumlar Vergisi Kanununun 4 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde
belirtilen muafiyet sartlarinin kooperatif ana s6zlesmesinde yer almasinin yaninda bu sartlara fiilen de
uyulmasi kaydiyla kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmasi mimkin bulunmaktadir.
Ancak bu sartlardan herhangi birinin ihlali halinde Kooperatifiniz adina mukellefiyet tesis edilecegi

tabiidir.
KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV nin konusunu teskil ettigi hiikme baglanmis,
ayni Kanunun 17/4-k maddesi ile de organize sanayi boélgeleri ile kicUk sanayi sitelerinin kurulmasi

amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV den istisna edilmistir.

Konu ile ilgili aciklamalarin yer aldigi 69 Seri No.lu KDV Genel Tebligi'nin 3. boéliminde,
"Organize sanayi bolgesi veya klUclk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsay! temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek Gzere
kurulmaktadir. Yapilan kanun degisikligi ile s6zU edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri

teslimleri istisna kapsamina alinmistir.

Bu organizasyonlarin yapacaklari her turld hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin
yani sira boélge ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikimler cercevesinde katma deger
vergisine tabi olacaktir. Ayrica bunlara yapilan mal ve hizmet satislarinda genel hikimler cercevesinde

vergi uygulanacadi tabiidir." aciklamasina yer verilmistir.

Dolayisiyla, s6z konusu istisna hUkmU yalnizca isyeri ve arsa teslimlerinizi kapsamakta olup,
bunlarin disinda Kooperatifiniz tarafindan yapilacak teslim ve hizmetler ile istisna kapsamindaki arsa ve
isyeri teslimlerinize iliskin olarak yapilan teslim ve hizmetler de dahil olmak Uzere Kooperatifinize

yapilacak teslim ve hizmetler genel hikimler cercevesinde KDV ye tabi bulunmaktadir.

Sayfa2/3



Ote yandan, KDV Kanununun 40/3 maddesinde, herhangi bir vergilendirme déneminde vergiye
tabi islemleri bulunmayan mukelleflerin de beyanname vermek mecburiyetinde oldugu hikim altina
alindigindan, herhangi bir faaliyetiniz olmasa dahi her ay bos da olsa KDV beyannamesi vermeniz

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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