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Konu : Sirkete ait tapuda konut olarak gecen gayrimenkuliin fiilen isyeri

olarak kullanilmasi nedeniyle satisinda KDV orani

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, 01/11/2011 tarihinde satin alinan firmaniz aktifinde kayitl
ve tapuda konut olarak tescil edilen 92 m2 net alani bulunan ancak fiilen is yeri (mimarlk-insaat ofisi)
olarak kullanilan tasinmazin satisinda uygulanmasi gereken katma deger vergisi (KDV) orani hakkindaki

Baskanligimiz goriislt sorulmaktadir.
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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-17/4-r maddesi maddesinde, kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak
hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklarn tasinmaz

ve istirak hisseleri teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu
hikim altina alinmistir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye istinaden yayimlanan
24/12/2007 tarih ve 2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu Kararnamesi Eki (I) sayili listenin 11 inci sirasina
gore, net alani 150 m2'ye kadar konut teslimleri %1 oraninda KDV ye tabi bulunmakta olup, s6z konusu
kararname eki listelerde yer almayan 150 m2'nin Uzerindeki konutlar ile m2 sinirlamasi olmaksizin is

yeri, arsa ve arazi gibi diger tasinmaz satislarinda genel oranda (%18) KDV uygulanmasi gerekmektedir.

60 No.lu KDV Sirkllerinde, tasinmaz teslimlerinde teslime konu tasinmazin islem tarihi itibariyle

gecerli fiili durumunun dikkate alinacagi ifade edilmistir.

Buna gore, firmaniz aktifinde kayith tasinmazin fiili durumuna gore isyeri olarak degerlendiriimesi
gerekmekte olup, fiilen isyeri olarak kabul edilen séz konusu tasinmazin tesliminde metrekare

blUyUkligtne bakilmaksizin genel oranda (%18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, sdz konusu tasinmaz satisi, firmanin aktifinde en az iki tam yil sireyle kalma sartini

saglamasi halinde Kanunun 17/4-r maddesine istinaden KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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