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ilgide kayith yazinizda; yurtdisinda mukim ... ait olan gayrimenkuliin kiralama islemi ile ilgili

olarak tasfiye islemlerini gerceklestiren Kabz ve Tasfiye Memurlugu tarafindan fatura dizenlenmedigi,
kiralama islemine ait KDV nin 2 no.lu beyanname ile firmaniz tarafindan beyan edilip édenmesinin
istendigi belirtilerek firmanizca kurumlar vergisi kesintisi ve KDV tevkifati yapilip yapilmayacadi

sorulmaktadir.
Kurumlar Vergisi Kanunu ve Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari Yéniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 3 UncU maddesinin ikinci fikrasinda; birinci maddede

yazili kurumlardan kanuni ve is merkezlerinden her ikisi de Turkiye icinde bulunmayanlarin, yalniz
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Tarkiye'de elde ettikleri kazanclar Gzerinden vergilendirilecegi hikme baglanmis, lclncl fikrasinda ise
dar miukellefiyet mevzuuna giren kurum kazancinin hangi kazang ve iratlardan olustugu belirtilmistir.
Anilan maddenin Gcunct fikrasinin (¢) bendinde de tasinir ve tasinmazlar ile haklarin Turkiye'de
kiralanmasindan elde edilen kazanclarin, dar mdukellefiyet konusuna giren kurum kazanci olarak

vergilendirilecegi htikme baglanmistir.

Ayni maddenin doérdincu fikrasinda ise maddede belirtilen kazan¢ veya iratlar ile gelir unsurlarinin
Tarkiye'de elde edilmesi ve Turkiye'de daimf temsilci bulundurulmasi konularinda, 31/12/1960 tarihli ve

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ilgili hikUmlerinin uygulanacagi belirtiimistir.

Tasinir ve tasinmaz mallar ile haklarin TUrkiye'de kiralanmasindan elde edilen iratlar, dar mUkellefiyette
kurum kazancini olusturan kazan¢ ve iratlar arasinda sayillmistir. Bunlar, dar mukellef kurumlarin
gayrimenkul sermaye iradi niteligindeki kazanclaridir. Gelir Vergisi Kanununun 7 nci maddesine gore, bu
tar kazanclarin elde edilmis sayilmasi icin tasinmaz ve tasinir mallarin Turkiye'de bulunmasi ve bu mal ve
haklarin  Tarkiye'de kullanilmasi veya Tlrkiye'de degerlendiriimesi gerekmektedir. Turkiye'de
degerlendirme, 6demenin Tlrkiye'de yapilmasi veya 6édeme yabanci memlekette yapilmissa Tlrkiye'de
O0deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettiriimesi veya karindan

ayrilmasidir.

Kurumlar Vergisi Kanunun 30 uncu maddesinde de dar miikellefiyete tabi kurumlarin maddede bentler
halinde sayilan kazang ve iratlari Gzerinden, bu kazang ve iratlari avanslar da dahil olmak Gzere nakden
veya hesaben 6deyen veya tahakkuk ettirenler tarafindan kurumlar vergisi kesintisi yapilacagi hikmune
yer verilmis olup maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde gayrimenkul sermaye iratlarindan kurumlar

vergisi kesintisi yapilacagi hUkme baglanmistir.

2009/14593 sayil Bakanlar Kurulu Karari uyarinca gayrimenkul sermaye iratlari Uzerinden yapilacak
kurumlar vergisi kesintisi orani, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu kapsamindaki faaliyetlerden

saglanacak gayrimenkul sermaye iratlarindan % 1, digerlerinden % 20 olarak belirlenmistir.

Ote yandan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Tebliginin " lll- Dar mikellefiyet esasinda verginin tarhi ve
ddenmesi" baslikli bélimun alt boélimlerinde dar miukelleflerin vergilendiriimesine iliskin ayrintili

aciklamalara yer verilmistir.

Diger taraftan, Turkiye Cumhuriyeti ile Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti Arasinda Gelir Uzerinden Alinan
Vergilerde Cifte Vergilendirmeyi ve Vergi Kaybini Onleme Anlasmasi 1/1/1989 tarihinden itibaren

uygulanmaktadir.
Anlasmanin "Gayrimenkul Varliklardan Elde Edilen Gelir" baslkli 6 nci maddesinin 1 ve 3 Uncu fikralari,

"1. Bir Akit Devlet mukiminin diger Akit Devlette bulunan gayrimenkul varliklardan, tarim ve ormancilik

dahil elde ettigi gelir, gayrimenkullin bulundugu bu diger Akit Devlette vergilendirilebilir.
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3. Bu maddenin 1 inci fikrasi, gayrimenkul varhdin dogrudan kullanimindan, kiralanmasindan veya diger

herhangi bir sekilde kullanimindan elde edilen gelire uygulanacaktir.”
hikUmlerini 6ngérmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére; yurt disinda bulunan ... Turkiye'deki gayrimenkullntn, Turkiye'de bir
isyeri veya daimi temsilcisi bulunmadan veya Tulrkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci bulunsa da bu
isyerinde yurattigu ticari faaliyetle baglantili olmaksizin kiraya verilmesinden elde edecegi gayrimenkul
sermaye iradi niteligi tasiyan kira bedellerinin gayrisafi tutar Gzerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 30

uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine gére %20 oraninda vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.
Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde vyapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde Gelir Vergisi Kanununun 70 inci

maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

- 9 uncu maddesinde, miikellefin Tirkiye icinde ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is
merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli goérlilen diger hallerde Maliye Bakanlginin, vergi
alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye tabi islemlere taraf olanlari verginin édenmesinden

sorumlu tutabilecedi,
hikidm altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "Kiralama islemleri" baslikl
(2.3.) béliminde; Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi
islemlerinin KDV Kanununun 1 inci maddesinin 3/f bendi uyarinca verginin konusuna girmesi nedeniyle
s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi islemlerinin ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde verilen bir hizmet olmasa dahi KDV ye tabi olacadl, bu kiralama islemleri ile ilgili KDV nin,

a) Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV mukellefiyetinin bulunmamasi (sadece sorumlu

sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahildir),
b) Kiracinin KDV mukellefi olmasi (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil
degildir),

sartlarinin birlikte var olmasi halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecegi, bu
kapsamdaki kiralamalarda kiraya verenler tarafindan beyanname verilmeyecedi kiraya verenlerin baska
faaliyetleri dolayisiyla gercek usulde KDV mukellefi olmalari halinde sorumluluk uygulamasi s6z konusu

olmayacagi ve kiraya verenlerin kiralama faaliyetleri ile ilgili KDV yi diger faaliyetleri ile birlikte genel
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esaslara gore beyan edecekleri aciklanmistir.

Buna gore, yurtdisinda mukim ... ait Turkiye'deki gayrimenkulln Sirketinize kiraya verilmesi KDV
ye tabi olup, bu islem nedeniyle hesaplanan KDV nin Sirketiniz tarafindan sorumlu sifatiyla 2 No.lu KDV

Beyannamesi ile beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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