Kat karsiligi insaat isinde arsa sahibi adina kat irtifaki kurulduktan
sonra henuz insaat tamamlanmadan insaatin seviyesine gore
teminat amach olarak muteahhide tapuda yapilacak devirlerde
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Konu : Kat karsiligi insaat isinde arsa sahibi adina kat irtifaki kurulduktan sonra

heniiz insaat tamamlanmadan insaatin seviyesine gore teminat amach

olarak miiteahhide tapuda yapilacak devirlerde fatura diizenlenmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, arsa karsiligi insaat isinde arsa sahibi adina kat irtifaki
kurulduktan sonra henlz insaat tamamlanmadan insaatin seviyesine gbére teminat amacgh olarak
muteahhit adina tapuda yapilacak devirler icin fatura dlzenlenip dizenlenmeyecegi, fatura
dizenlenmesi icin bagimsiz boélimlerin tamamlanarak arsa sahibine tesliminin veya tapuda cins

tashihinin yapilmasinin gerekip gerekmediginin bildirilmesi istenmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinda;
Tarkiye'de yapilan ticari, sinal, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesindeki teslim ve

hizmetlerin KDV nin konusunu teskil ettigi hikme baglanmis, 2 nci maddesinin birinci fikrasinda; teslim,
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bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket
edenlere devredilmesi olarak tanimlanmis, ayni maddenin besinci fikrasinda ise trampanin iki ayr teslim

oldugu hikmiine yer verilmistir.

KDV yoniunden vergiyi doguran olayin ne zaman gerceklesecegine yonelik dizenlemelere ise
KDV Kanununun 10 uncu maddesinde yer verilmistir. Bu maddenin (a) bendinde; vergiyi doguran olayin,
mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi aninda meydana gelecegi

hikme baglanmistir.

Arsa karsiligi insaat islerinde KDV uygulamasina iliskin olarak gerekli aciklamalar 30 Seri No.lu

KDV Genel Tebliginin D bolima ile 60 No.lu KDV Sirktlerinin (1.8) béliminde yapilmistir.

Arsa karsiligi insaat islerinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi
tarafindan muteahhide arsa teslimi; ikincisi ise miteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine

bagimsiz birim (konut veya isyeri) teslimidir.

Arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi doguran olay, miteahhidin arsa karsiligi konut, isyeri gibi
bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle gerceklesmektedir. Bu tarih itibariyle arsa agisindan da vergiyi
doguran olay vuku bulmaktadir. Tasinmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerceklesmekle birlikte,
tapuya tescilden once badimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk edilmesi durumunda da vergiyi
doguran olay gerceklesmektedir. Dolayisiyla, arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi
durumunda arsa igin, miteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz birimler igin, vergiyi doguran

olayin vuku buldugu tarih itibariyle es zamanli olarak fatura dizenlemesi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde; arsanin bir iktisadi isletmeye dahil
olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve surekli bir faaliyet olarak strdirmesi halinde,
muUteahhide s6zlesme geredince yapilan arsa tesliminde faturanin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu
(insaatin tamamlanarak arsa sahibine konutlarin teslim edildigi) tarihte dizenlenmesi ve diizenlenen
faturada, arsa karsiligi alinan bagimsiz birimlerin emsal bedeli (arsa pay! dahil) Gzerinden genel oranda

KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 19.09.2026
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