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ilgide kayitl dzelge talep formunuzda, milkiyetinizde bulunan tasinmaz Uzerine konut insa
edilmesi amaci ile bir adi sirketle hasilat paylasimi seklinde s6zlesme imzaladiginiz belirtilerek, tapuda
adiniza kayith olan ve herhangi bir devir ve teslime konu etmediginiz s6z konusu tasinmaz igin katma

deger vergisi (KDV) hesaplanip hesaplanmayacagina iliskin Baskanlhi§imiz goérist talep edilmistir.
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde gerceklesen teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu; yine ayni maddede

ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi
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Kanunu hikimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tlrk Ticaret Kanunu ve

diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit edilecedi,

-10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin; mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde
malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile (b) bendinde ise, malin tesliminden veya hizmetin
yapillmasindan oénce fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla

sinirli olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin dlizenlenmesi ile vuku buldugu
hikidm altina alinmistir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirli
ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazan¢ oldugu, ikinci fikrasinin (4) numaral
bendinde ise gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde

ettikleri kazanclarin ticari kazancg sayilacagi hukim altina alinmistir.

Bu durumda, gayrimenkul alim, satim ve insa islerinin hasilat paylasimi sézlesmesine istinaden
icra edilmesi, arsa sahibi yonlinden ticari organizasyonun varligina karine teskil edeceginden, hasilat
paylasimi sézlesmesine istinaden arsa sahibinin hissesine isabet eden kazanc¢ tutarinin ticari kazanca

iliskin hikimler cercevesinde degerlendiriimesi gerekmektedir.

Diger taraftan, hasilat paylasimi s6zlesmesi kapsaminda tapuda arsanin devriyle ilgili herhangi
bir islem yapilmamasi halinde, arsanin insaati yapacak ve satis islemlerini gerceklestirecek adi sirkete

satisindan s6z edilemeyecektir.

Buna gore, arsa sahibinin mulkiyetinde kalmasi sartiyla, hasilat paylasimi s6zlesmesine istinaden
arsanin s6z konusu adi sirkete birakilmasi islemi, teslim mahiyetinde olmadigindan KDV'ye tabi

olmayacaktir.

Ote yandan, arsa sahibi olarak insaat ve satis islemlerini yapacak olan adi sirketle imzalanan
hasilat paylasimi sdzlesmesine istinaden insa edilen bagimsiz bolimlere iliskin ilk satisin gerceklestirildigi

tarih itibariyla adiniza ticari kazang yonunden mukellefiyet tesis edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

Sayfa2/3



(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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