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ilgide kayith dzelge talep formunda, yaklasik 35 yildan beri Kooperatifinizin aktifinde kayith
bulunan arsalarin 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 45 inci maddesi geregince acik artirma usulii ile
satisinda hesaplanacak katma deger vergisi (KDV) oranina iliskin Defterdarligimiz gérisu talep edilmekte

olup, konunun vergi mevzuati karsisindaki durumu asagida aciklanmistir.
A) Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Unci
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak Uzere, ana
sozlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Gyelerine kazancg

Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
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iliskin hiktUmler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu

hiklUm altina alinmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki
tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75'lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziya ugramis sayilr.

Yukaridaki hukim ve aciklamalara gore, kooperatifinize ait arsanin UcUncu kisilere satisi,
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 UnclU maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlardan
"sadece ortaklarla is gorilmesi" sartini ihlal etmis olacadindan; bu satis isleminin gerceklestigi tarihten

itibaren kurumlar vergisi muikellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, tasinmazin kooperatifinizin aktifinde iki yildan fazla bulunmasi nedeniyle Kurumlar
Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi halinde tasinmaz satisindan
elde edilecek kazancin % 75'inin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkUin bulunmakta; ancak s6z
konusu satistan dogan kazanclarin, kooperatif ortaklarina dagitilmasi, satisin yapildigi yili izleyen bes yil
icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye ilave haric) nakledilmesi, isletmeden ¢ekilmesi ve bu
sure icinde tasfiyeye girilmesi halinde, anilan istisna hUkmUnden yararlanilamayacak olup satis bedeline

isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugrayacagi tabiidir.
B- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoéniinden:
3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde ile

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde yapilan degisiklik ile; 04.04.2007 tarihinden gecerli olmak lizere
kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde, en az iki tam yil slreyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara
bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde

yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimleri KDV den istisna edilmistir.
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Bu maddenin devaminda ise, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu
amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda

oldudu,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi
hikidm altina alinmistir.

Bu hukUmler cercevesinde; kooperatifinizce satisa konu edilen arsalarin mutad tasinmaz alim
satimi ticareti kapsaminda olmamasi ve en az iki tam yil sureyle kooperatifiniz aktifinde yer almasi
kosuluyla, KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna hikmunden yararlanmaniz mudmkin
bulunmaktadir. Ancak, bu sartlarin mevcut olmamasi halinde s6z konusu satis islemine ait bedel

Uzerinden genel oranda (% 18) KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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