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Konu : Belediyeye ait otopark alaninin kiraya verilmesi isleminde KDV

ilgide kayith 6zelge talebiniz ile, 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu kapsaminda 5.800 m? otopark
alaninin kiraya verilmesi isi neticesinde .........ccccccovviinnnns ile kira sozlesmesi yapildigi, s6z konusu
sozlesme ve encimen karari geregi bedelin kira bedeli+KDV olarak odeneceginin belirtildigi, KDV
miktarinin bir kisminin ilgili sirket tarafindan 6dendigi, ancak kiraci firmanin s6z konusu alanin fiilen
otopark olarak kullaniimadigini, otopark isletmeciligi yapmadigini, bu nedenle s6éz konusu kiralama
isleminin isletme hakkinin degil gayrimenkul kiralamasi olarak kabul edilerek 6denen KDV tutarlarinin

iadesini talep ettigi belirtilerek konu hakkinda Baskanlhgimiz gorist sorulmaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal
ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu,
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3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci
maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin; 1/3-g maddesinde ise genel ve katma
butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere,
Universitelere, dernek ve vakiflara, her turl0 mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar
tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi
diger muesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin, katma deger

vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri katma deger vergisinden istisna tutulmustur.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 11 seri no.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin "E.KAMU
KURUM VE KURULUSLARI, DERNEK VE VAKIFLAR MESLEKiI KURULUSLAR" baslikli bdliminin (1) numarali

fikrasinda;

"Katma Deger Vergisi Kanununun 1/3-g maddesinde sayilan; genel blitceye dahil idareler, katma
butceye dahil idareler, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler, Gniversiteler, dernek ve
vakiflar ile her tarli mesleki kuruluslarin kurulus amaclarina uygun teslim ve hizmetleri Katma Deger
Vergisi Kanunu kapsamina girmediginden vergiye tabi olmayacaktir. Bu kuruluslar iktisadi isletme niteligi
tasimadigindan sahip olduklari gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri de vergiye tabi olmayacak ancak
Gelir Vergisi Kanununun 70. maddesi kapsamina giren diger mal ve haklarin kiralanmasi islemleri ile bu
kuruluglarca gergeklestirilen her tarlG ithalat vergiye tabi olacaktir. Bu meyanda belediyelerin sahip
olduklari gayrimenkulleri kiralamalar vergiye tabi olmayacak, ancak bir is makinasini kiraya vermeleri

vergiye tabi tutulacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.
Ote yandan, 60 No.lu KDV Sirkilerinin "1.4.Kiralama islemleri" bashkh bélimiinde ise;

"Belediye veya bir devlet Universitesine ait arsanin kiraya verilmesi KDV Kanununun 17/4-d
maddesine gdre KDV'den mustesnadir. Ancak arsanin, bu kurumlarin iktisadi isletmesine dahil olmasi
veya bu kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi isletme olusmasi halinde, s6z konusu kiralama islemi

Kanunun 1/1 inci maddesine gore KDV'ye tabi olacaktir.

Belediye veya bir devlet Universitesi tarafindan bir yerin cay bahcesi olarak isletiimek UGzere
kiraya verilmesi durumunda isletme hakkinin kiralanmasi s6z konusu olacagindan, cay bahcesinin, kiraya
veren kurumun bir iktisadi isletmesine dahil olup olmadigina bakilmaksizin, bu kiralama islemi Kanunun

1/3-f maddesi geregdince KDV'ye tabi tutulacaktir.

Belediye veya devlet Universitesinin iktisadi isletmesine dahil olmayan gayrimenkull, bankalara
ATM cihazi konulmak ya da banka subesi olarak kullanilmak UGzere kiraya vermesi Kanunun 17/4-d

maddesine gére KDV'den mustesnadir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul belediye veya universitenin
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iktisadi isletmesine dahil ise bu kiralama islemi Kanunun 1 inci maddesine goére KDV'ye tabi olacaktir."

aciklamalar yapilmistir.

Ayrica, Ozelge talep formunuz eki sdzlesmenin incelenmesinden Belediyenize ait 5.800 m?2
arsanin ilgili firmaya otopark alaninin yapilmasi, isletilmesi, korunmasi, gunlik bakiminin yapilmasi ve
trafik akisinin rahat olarak saglanmasi igin gerekli tedbirlerin alinmasi, otopark alaninda hizmetin sirekli

yurittlmesi kapsaminda kiralandigi anlasiimistir.

Bu aciklamalar cercevesinde Belediyenizce otopark olarak isletiimek Uzere yapilan kiralama
isleminin iktisadi isletmeye dahil olmayan tasinmazin kiralanmasi olarak kabul edilmesi mimkUin olmayip
isletme hakkinin kiralanmasi olarak degerlendiriimesi ve Kanunun 1/3-f maddesine gére KDV'ye tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, tasinmaz kiralamalarinda kiralama islemine ait KDV nin kiracilar tarafindan sorumlu
sifatiyla beyan edilecegi durumlara 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (2.3.) béliminde yer verilmis
olup, s6z konusu isletme hakki kiralamasina ait KDV nin beyani ve 6denmesinde bu bdlimdeki

aciklamalara gore hareket edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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