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Konu :  Yapi Ruhsati ve yapi Kullanma izin Belgesinde Mesken Olarak Kayith Bulunan

Tasinmazlarin Satis Sonrasinda isyeri Olarak Kullanilmasi Halinde KDV Orani.

ilgide kayith ézelge talep formunuzda; sirketiniz tarafindan sekiz daire ve dért diikkandan olusan
insaatinizi 2012 yilinda tamamlayarak daire ve dikkanlarin satisini gerceklestirdiginiz, net alani 150 m?
nin altinda bulunan (23 m? ila 45 m? arasinda) sekiz dairenin satisinda % 1 oraninda, dort adet isyerinin
satisinda ise % 18 oraninda KDV tahsil ettiginiz, bina yapi ruhsatinda ve yapi kullanma izin belgesinde
mesken olarak kayith bulunan ve mesken olarak satisini gerceklestirdiginiz gayrimenkullerin bes adedinin
halen bos durumda bulundugu kalan ¢ adedinden birinin mali musavirlik ofisi diger iki adedinin ise
mimarlik burosu olarak kullanildigi, mesken olarak satisi yapilan gayrimenkullerin daha sonra hangi

amacla kullanilacagi bilinmediginden satis esnasinda tahsil edilen KDV'nin % 1 oraninda mi yoksa % 18
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oraninda mi uygulanacagi konusunda tereddit hasil oldugundan Baskanhgimiz gorisini talep ettiginiz

anlasiimistir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine goére Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler KDV'ye tabidir. KDV oranlari, KDV
Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak 30/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli | sayili listede
yer alan teslim ve hizmetler igin % 1, Il sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde

yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Kararname Eki | sayil listenin 11 inci sirasinda "Net alani 150 m?'ye kadar konut
teslimleri" ibaresi yer almaktadir. Bu itibarla, KDV ye tabi tasinmaz teslimlerinde KDV orani;
Kararnamenin 1 inci maddesnin 6 numarali fikra hikmu hari¢ net alani 150 m?'yi asmayan konutlar icin
% 1, 150 m?'yi asan konutlar ile m? sinirlamasi olmaksizin isyeri, arsa ve arazi gibi diger tasinmaz

satisinda genel oranda (% 18) KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Ayrica 03/02/2014 tarihli yoklama fisinde, s6z konusu gayrimenkullerin, ticari mahal olan ¢ok katl

belediye dikkanlarinin bulundugu halk pazar yerinde oldugu ve isyeri olarak kullanildigi tespit edilmistir.

Buna gore; Sirketinizce isyeri olarak satisi gerceklestirilen gayrimenkullerin teslimi %18 oraninda
KDV'ye tabi tutulacak olup, s6z konusu isyeri teslimleri nedeniyle yuklenilen KDV'nin, Kanunun 29/2 nci

maddesi kapsaminda iadeye konu edilemeyecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt
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