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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda, firmaniz tarafindan arsa sahibi ile imzalanan kat karsiligi
insaat s6zlesmesine istinaden 9 adet tek kath ev (villa) yapilacagi belirtiimekte olup, arsa zemininden 30
cm yiksekligi bulunan veranda olarak adlandirilan mutfaktan cikis kapisi olan (5,25 m x 5,95 m)= 31,24
m2 alantile (1,73 m x 2,33 m)= 4,03 m? bina giris ana kapisi 6nu olmak Uzere toplam 35,27 m?'lik alan ile
bahce ve yol alanlarinin faydali alana dahil edilip edilmeyecedi, hususunda Defterdarligimiz gérisinin

bildirilmesi istenilmektedir.

KDV oranlari KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan
2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile BKK eki | sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, Il sayil listede yer alan teslim ve hizmetler igin % 8, listelerde yer alanlar hari¢ olmak

Uzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki | sayili listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m? ye kadar olan konut

teslimleri % 1 oraninda KDV ye tabi bulunmaktadir. (Yapi ruhsatinin 01/01/2013 tarihinden sonra alinmasi
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halinde 2012/4116 sayill BKK'nin 7 nci ve 12/b maddesi hikamleri de dikkate alinacaktir.)

01/05/2014 tarihinde yurirlige giren KDV Genel Uygulama Tebliginin "llI/B-2.1.3.Net Alan"
baslikli boélimUnde, net alan deyiminin "konut icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan" olarak
tanimlanan faydal alani ifade etmekte oldugu, plan ve proje geregi konut disinda bir amacla kullanilacak
boéliumleri de ihtiva eden insaatlarda indirimli oranin sadece konut olarak kullanilacak boélimlere
uygulanacagi aciklanmis ve net alanin hesaplanmasi konusunda asagidaki sekilde hareket edilecedi ifade

edilmistir.

a) Balkon, komdrlik, garaj, asansor boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayri olarak

kullanilmalari mimk{n olmadigindan prensip olarak net alan hesabina dahildir.

b) Faydali alan genel olarak duvar ylzlerinde 2,5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje

Uzerinde godsterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden 5'er cm. disidlmek suretiyle hesaplanir.
Ancak;
-Konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢6p bacasi cikintilari, isikliklar ve hava bacalari,
-Karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri,

-Bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden 0,75 m.den yuksek teraslarin toplaminin 2 m2'si
cok katl binalarda yapilan cekme katlarin etrafinda kalan ve ticaret bdlgelerinde zemin katlarin komsu

hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen teraslar,
-Cok kath binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler,

-iki katli tek ev olarak yapilan konutlarda ic merdivenlerin altinda 1,75 m. yiiksekliginden az olan

yerler,

-Bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2'den

blyUk olmamak Uzere yapilan kdmurlik veya depo,
-Kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici dairesi, misterek hizmete ayrilan depo, camasirlik,

-Bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 m2'den buylk olmamak Uzere yapilan

garajlar,
faydali alan disindadir.

Bina disindaki kémurlik ve depolarin 4 m2'yi, garajlarin 18 m2'yi asan kismi, ait olduklar konutun

faydali alanine dahil edilirler.

Buna gore, firmaniz tarafindan tek kath mustakil olarak yapilacak olan konutlarda;
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-veranda olarak adlandirilan mutfaktan cikis kapisi olan kismin 2 m2'si faydali alan disinda olup,
kalan kisim ile bina giris ana kapisi 6ninde yer alan 4,03 m2 lik alanin tamami faydali alan icinde

degerlendirildiginden 150 m? nin hesaplanmasinda dikkate alinmasi,
-bahce ve yola ait alanin ise faydali alan icinde degerlendiriimemesi
gerekmektedir.

Ote yandan, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, firmaniz tarafindan arsa sahibine
yapilacak bagimsiz birim teslimleri icin firmanizca diizenlenecek faturada bagimsiz birimin niteligine gore

emsal bedeli lizerinden % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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