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Uyeye birer daire sertifikasi verilmesinin Gelir Vergisi, Kurumlar Vergisi ve KDV

acisindan degerlendirilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Kooperatifinizin 11/10/1991 tarihinde kurulmus oldudu,
28/02/1992 tarihinde edindigi imar durumu mevcut olmayan arsanin daire sertifikasi karsiliginda TOKi'ye
devredilecegdi, arsa karsiliginda her kooperatif Gyesine iki yil icinde kullanilmasi maksadiyla birer daire
sertifikasi verilecegi, Uyelerin almis olduklari sertifikalarini herhangi bir TOKi projesinden daire almak
amaciyla iki yil icinde kullanabilecekleri, iki yil icinde kullanilmayan sertifikalarin bedellerinin ikinci yil
sonunda TOKIi tarafindan nakden sertifika sahiplerine 6édenecegi belirtilerek, sdéz konusu arsanin izah

edildigi sekilde TOKi'ye devri durumunda hem kooperatif acisindan, hem de kooperatif tyeleri acisindan
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kurumlar vergisi, gelir vergisi ve katma deger vergisi yukamltltklerinin ne olacagl konusunda

Baskanhgimiz gorlsl talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncid maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sbézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gortilmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgl vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hukimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, so6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Gncl maddesine gére bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme

baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslkl béliminde muafiyet
sartlari detayh olarak aciklanmis, takip eden bdélimlerde ise ortak disi islemler kooperatif turlerine gore
ayrintili olarak 6rneklendirilmis olup, "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is goértlmesi" bashkl boélimunde de,
kooperatifleri ortaklarinin belirli ekonomik c¢ikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarinin
saglanip korunmasini amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerektigi,
bu nedenle bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sbézlesmesinde
sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikiim bulunmasi ve fiilen de bu hilkme uyulmasi gerektigi; ortak
disi islemlerin, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde

yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsadigi belirtilmistir.

Ortaklarinin belirli ekonomik ve sosyal ihtiyaclarini karsilikl yardim, dayanisma ve kefalet
suretiyle saglayip korumak amaciyla kurulan ve kar amaci gitmeyen konut yapi kooperatiflerinin,
Ustlendikleri gorevi yerine getirmek amaciyla edindikleri iktisadi kiymetlerini, kamu guct kullaniimak
suretiyle elden cikarmalarinin zorunlu oldugu durumlarda, bu kamulastirma islemlerinin kurumlar vergisi
muafiyetine bir etkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle, kooperatife ait arsanin kamulastirma isleminin ortak

disi islem olarak degerlendiriimemesi gerekmektedir.

Buna gére, kooperatifiniz adina kayitll arsanin TOKi tarafindan kamulastirimasi ve bu
kamulastirma islemine karsilik her bir kooperatif Gyenize herhangi bir TOKi konut projesinden trampa

yoluyla gayrimenkul alma hakki verilmesi, kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.
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Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun muikerrer 80 inci maddesinde; "Asagida yazili

mal ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanglaridir.

4. Ortaklk haklarinin veya hisselerinin elden c¢ikarilmasindan dogan kazanclar.

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araglarinin elden gikarilmasindan saglananlar harig, (280 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2012

tarihinden itibaren 8.800 TL.) Turk Lirasi gelir vergisinden mistesnadir."
hikmuUne yer verilmistir.

Buna gore, her bir Uyeye hisselerine (gayrimenkul satin alma haklarina) karsilik olarak yapilan
odeme ile her bir Gyenin gayrimenkul alis hakkini edindikleri tarihe kadar kooperatifinize yapmis oldugu
0demelerin arsanin iktisabinda kullanilan kismi karsilastirilarak, arada olumlu bir fark bulunmasi
durumunda ise bu farkin deger artisi kazanci olarak degerlendiriimesi ve kooperatif Gyeleri tarafindan

Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesi dikkate alinarak beyan edilmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetler KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en
az iki tam yil sureyle bulunan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisi suretiyle gerceklesen devir ve

teslimlerin KDV'den istisna oldugu,
hikmuUne yer verilmistir.

Buna gore, Kooperatifiniz adina kayitli arsanin kamulastirma yoluyla TOKi'ye teslimi, s6z konusu
arsanin teslim tarihi itibariyle Kooperatifinizin aktifinde en az iki tam yil streyle kayitli olmasi halinde KDV

Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



