Arsa, isyeri ve Meskenin Birlikte satisinda KDV Orani.
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Konu : Arsa, isyeri ve Meskenin Birlikte satisinda KDV Orani.
ilgide kayitli 6zelge talep formunda, ... , ... no.lu satis dosyasinda, satisa konu ... adresinde

bulunan bahce vasfinda kayitli tasinmaz Uzerinde bilirkisi tarafindan yapilan inceleme sonucunda
duzenlenen raporda, 514 m2 zemin Uzerinde her biri 99,50 m2 iki dukkan, her biri 146 m?2 iki adet daire
bulundugu, zemin degerinin 43.690,00 TL. bina degerinin 216.531,00 TL. toplam degerin 260.221,00 TL.
oldugunun belirtildigi, Satis Memurlugu'nun 21/03/2014 tarihli "Tasinmazin Acik Artirma ilani"nda, KDV
oraninin arsa icin % 18, daire icin % 1 olarak acikca ve ayrica yazildiginin belirtildigi, ancak satis sonrasi
satis bedelinden muvekkil hissesi dusltldikten sonra kalan bedel lzerinden % 18 oraninda KDV tahsil
edildigi belirtilerek, s6z konusu tasinmaz satisinda uygulanacak KDV orani konusunda Baskanhgimiz

goriusu sorulmaktadir.

3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 1/3-d maddesinde, mizayede mahallerinde ve gumrik depolarinda yapilan satislarin KDV'ye

tabi oldugu,

- 23/d maddesinde, bu satislarda vergiyi doguran olay, satisin yapildigi tarihte vuku bulmakta

olup, satilan malin kesin satis bedeli katma deger vergisinin matrahi olacad,
hikim altina alinmistir.

KDV oranlari KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %
1, (II) sayih listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi islemler

icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Kararname eki (1) sayil listenin 11 inci sirasinda "Net alani 150 m2 ye kadar konut
teslimleri" ibaresi yer almaktadir. Bu itibarla, KDV'ye tabi tasinmaz teslimlerinde KDV orani, net alani 150
m2 yi asmayan konutlar icin %1, 150 m2 yi asan konutlar ile m2 sinirlamasi olmaksizin diger butin

tasinmazlar icin %18 dir.

01.05.2014 tarihinde yUrirlige giren Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "Konut
Teslimleri ve insaat Taahht isleri" bashkli (11I/B-2.1.) balimunin "2.1.3.Net Alan" baslikl alt bélumiinde,
net alan deyiminin "konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan" olarak tanimlanan faydali alani
ifade ettigi, plan ve proje geregi konut disinda bir amacla kullanilacak bdélimleri de ihtiva eden
insaatlarda indirimli oranin sadece konut olarak kullanilacak bélimlere uygulanacagi belirtilerek, net
alaninin hesaplanmasina iliskin agiklamalar yapilmistir. 60 no.lu KDV SirkUlerinin (8.2.1.) bélimunde de,
konutlarin 150 m2'ye kadar net alanin hesabinda dikkate alinacak unsurlara iliskin aciklamalara yer

verilmistir.

Buna gore, satilan konutun bagimsiz olarak kullaniimaya esas her bir bélimU tek basina dikkate
alinacaktir. Konutu cevreleyen arsa ve arazi, bu konutla birlikte degerlendirilecek ve konutun tabi oldugu
oranda KDV'ye tabi olacaktir. Konutla birlikte degerlendirilecek arsa ve arazinin blyUkligd ise mahalli orf

ve adete gore tespit edilecektir.

Tapu sicilinde bahceli ev, bahceli konut gibi ibarelerle kayitli tasinmazlarin Gzerinde fiilen ve
kullanilabilir halde konut bulunmamasi halinde, bu tasinmazlarin konut olarak nitelendirilmesi mumkun

olmadigindan, arsa ve arazi sayllmak suretiyle genel oranda (%18) KDV' ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayith bulunan tasinmazlarin tizerinde kullanilabilir

halde konut oldugu takdirde de bu satisin yukaridaki agiklamalara gore konut sayilacagi tabiidir.
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Buna gore, bilirkisi raporu ile 150 m2'nin altinda oldugu ve konut olarak kullanildigi tespit edilen 2
adet dairenin ve bu konutla birlikte degerlendirilecek arsa payinin ayristirma yapilmaksizin %1 oraninda;
bunun haricindeki arsa bedeli ve 2 adet dikkanin ise genel oranda (%18) KDV'ye tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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