Tasinmaz satisinda KDV istisnasi hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunda, Blylksehir Belediyenizin 6360 sayili Kanun kapsaminda
30.03.2015 tarihi itibariyle kuruldugu, mezkur Kanun kapsaminda kapanan il Ozel idaresinin
tasinmazlarindan bir kismi Devir-Tasfiye Komisyonu karari ile Belediyenize devredildigi, miilga Balikesir il
Ozel idaresinin 2 yildan fazla kullaniminda olan tasinmazin, Belediyeniz milkiyetine devredilmesi ve
devir tarihinden itibaren 2 yiIl gegmemesi sebebi ile satis islemlerinde KDV uygulanip uygulanmayacadi

hakkinda gdrus istenilmektedir.

3065 sayill Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde
veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu hikmu yer almaktadir.
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26/04/2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 01/05/2014 tarihinde yirlrlige
giren KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/F-4.16.1. Tasinmazlarin Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli

bolimuinde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde asgari 2 tam

yil (730 gun) kayitl bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapllmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna hikm{ uygulanmaz.

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin mdulkiyetlerinde bulunan tasinmazlarin, iktisadi bir isletme
olusturmayacak, bir baska deyisle, bu kiymetlerin ticaretini yapma kapsaminda degerlendiriimeyecek

sekilde satisi, verginin konusuna girmemektedir.

S6z konusu tasinmazlarin acik arttirma suretiyle satisi ise bu satisin ticari kapsamda yapilip

yapilmadigina bakilmaksizin KDV'ye tabidir.

Ancak, bu durumda satisa konu tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde asgari iki tam yil (730 gin) bulunmus olmasi kaydiyla satis islemi KDV'den istisnadir. Aksi

takdirde genel hiikimler cercevesinde KDV hesaplanir.

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ticari bir organizasyon
cercevesinde ve devamlilik arz edecek sekilde satisi, genel hikimler geregince KDV'ye tabidir.
Dolayisiyla satisa konu gayrimenkuller iki tam yildan fazla suredir belediyeler ve il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde bulunsa dahi ticari bir organizasyon gercevesinde ve devamlilik arz edecek sekilde yapilan

bu satislarda, KDV istisnasi uygulanmaz." denilmektedir.
Ayni Tebligde konu ile ilgili olarak asagida yer alan orneklere de yer verilmistir.

"Ornek 3: (K) Sirketinin 15/10/2003 tarihinde satin almis oldugu 5.000 m2'lik arsanin (L)
Belediyesince kamulastiriimasi islemi sonucu s6z konusu arsa yerine 13/4/2009 tarihinde verilen 3.000

m2'lik baska bir arsa sirket tarafindan satilacaktir.

Satisi yapilacak 3.000 m2'lik arsanin satisinda (17/4-r) maddesindeki istisnadan yararlanilabilmesi
icin gereken "en az iki tam yil sireyle aktifte bulunma" sartinin tespitinde, kamulastirilan tasinmazin

iktisap tarihi esas alinacaktir.
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Ornek 5:(P) Kooperatifine 9/7/1998 tarihinde tahsis edilen ancak (st birlik ile Hazine arasindaki

ihtilaftan dolayi 4/5/2011 tarihinde Kooperatif adina tapuya tescil edilen arsanin satisi yapilacaktir.

Satisi yapilacak arsanin en az iki yil aktifte kalma slresi hesaplanirken kooperatifin Ust birlik
tarafindan tahsisin yapildigi tarih (9/7/1998) esas alinacak ve bu satis islemi 3065 sayili Kanunun (17/4-r)

maddesine gore KDV'den istisna olacaktir.

Ornek 8: (Y) sirketince 09/10/2008 tarihinde alinip ilgili ddnemde sirket aktifine kaydedilen 2.000
m2 'lik arsa ile 11/11/2010 tarihinde alinip ilgili déonemde sirket aktifine kaydedilen 450 m2 'lik bitisik

arsa tevhit edilmis(tek tapuya donustlrtilmus) ve satisa sunulmustur.

Tasinmazlar Uzerinde tevhit yoluyla yapilan degisiklikler sonrasinda yeni olusan birimin tapuya
tescil edilmesi ve daha sonra elden c¢ikarilmasinda 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde dlizenlenen
istisnanin uygulanmasi bakimindan tevhit tarihinin esas alinmasi gerekmektedir. Ancak her iki tasinmazin
da tevhit 6ncesi iktisap tarihleri ispat edilebiliyorsa ve satis bedeli ayristirilabiliyorsa, iktisap tarihlerinin

ayri ayri dikkate alinmasi ve bu suretle iki yillik sGrenin hesaplanmasi mimkdndar."

Buna gore, KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan sartlari tasimak kaydiyla hikmi sahsiyeti
6360 sayili Kanunla kapanan Balikesir il Ozel idaresi tizerine tescilli iken yeni kurulan Balikesir Biyiiksehir
Belediyesine tescili yapilan tasinmaz satisinda iki tam yilin hesaplanmasinda, tasinmazin Balikesir il Ozel

idaresi adina tescil edildigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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