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Konu : Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda insa edilecek konutlarin

tesliminde uygulanacak KDV orani.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda;

Ortakhiginizca Bornova 2 nci Bolge ... parselde bulunan 3616 m? blyUkligindeki arsa Uzerine kat karsiligi

98 adet konut ile 9 adet isyeri insaati yapilacagi,

izmir Mimarlar Odasinin actigi Nazim imar Plani degisikliginin iptali davasinda, degisikligin izmir ... idare
Mahkemesi tarafindan iptal edilmesi sonucunda, Bornova Belediye Baskanlidinca insaat ruhsatlarinin

“‘ofis-isyeri" olarak verildigi

belirtilerek, s6z konusu alanda insa edilecek konutlarin tesliminde uygulanacak katma deger vergisi

(KDV) orani konusunda Baskanlgimiz gortsu talep edilmektedir.
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3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan
2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile BKK eki | sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, Il sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer alanlar haric

olmak Uzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki | sayili listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m? ye kadar olan konut teslimleri

% 1 oraninda KDV ye tabi bulunmaktadir.

Ote yandan, 24/12/2012 tarihli ve 2012/4116 sayili BKK nin 7 nci maddesi ile 2007/13033 sayili BKK nin 1

inci maddesine;

"(6) (I) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m? ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli
ve 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki buyuksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306
sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli
alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liks veya birinci sinif insaat olarak
yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin yuUkseltilmesi hali de dahil olmak UGzere, yapi
ruhsatinin alindigi1 tarihte, Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29 uncu

maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi degeri;

BesylUz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin Turk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde bu

maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

Bin Turk Lirasi ve uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde

belirtilen vergi orani, uygulanir.”
fikrasi eklenmistir.

2012/4116 sayili BKK nin 12/b maddesi ile de s6z konusu hikmun, yapi ruhsati 01/01/2013 tarihinden
itibaren alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan
ihalesi bu tarihten itibaren yapilacak konut insaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak tGzere

yayimi tarihinde yurGrlige girecedi kararlastiriimistir.

26.04.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 1/5/2014 tarihinde yururlige giren KDV
Genel Uygulama Tebliginin "Ill/2.1. Konut Teslimleri ve insaat Taahhit isleri" baslikli bélimu ile 60 No.lu
KDV Sirkulerinin "8.2. Tasinmaz Teslimlerinde KDV Uygulamasi" baslikli b6limutnde konuya iliskin ayrintili

aciklamalara yer verilmistir.
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Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara goére; Sirketiniz tarafindan Bornova 2. Bdlge ... parselde
bulunan 3616 m? bayukligindeki "Konut Disi Kentsel Calisma Alani"nda bulunan arsa lzerine yapilacak

tasinmazlarin her ne kadar konut olarak teslim edilecegi beyan edilmis olsa da;
-insaat ruhsatinin konut olarak degil, ofis (isyeri) ve diikkan olarak verildigi,

-S6z konusu tasinmazlarin fiili durumda isyeri olarak kullanilabilecedi, verilen insaat ruhsatinin da bu

tasinmazlarin isyeri olarak kullanilmasini mimkdan kildigi,
-S6z konusu tasinmazlarin isyeri olarak kullanilmak Gzere satin alinabilecegi,

hususlari dikkate alindiginda, s6z konusu tasinmaz teslimlerinin % 18 oraninda KDV ye tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Bu tasinmazlar ile birlikte teslim edilecedi 6zelge talep formunda belirtilen esyalarin, sékilip tasinarak
tekrar kurulup kullanilabilecek nitelikte olanlarinin (ankastre urlUnler, bulasik ve camasir makinasi,
mobilya takimi vb gibi) tesliminde bunlarin tabi oldugu oranda KDV uygulanmasi, bu nitelikte

olmayanlarin teslimlerinin ise tasinmaz teslimi ile birlikte degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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