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llgide kayitl dzelge talep formunuzda, tapu kayitlarinda kargir apartman olarak kayitli bulunan
tasinmazin % 18 KDV orani uygulanarak satin alindigi, daha sonra s6z konusu tasinmaz tzerinde tapuda
cins tahsisi yapilarak sekiz ayri konut olarak tapuya tescil edildigi ve % 1 KDV orani uygulanarak satildigi
belirtiimekte olup, bu satistan dolay! ylklenmis oldugunuz KDV'nin nakden veya mahsuben iadesinin

talep edilip edilemeyecedi hususunda Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-29/1 inci maddesinde; mikelleflerin vergiye tabi islemleri lzerinden hesaplanan katma deger
vergisinden, kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak dizenlenen fatura ve

benzeri vesikalarda gosterilen katma deger vergisini indirebilecekleri,

-29/2 nci maddesinde, bir vergilendirme déneminde indirilecek katma deger vergisi toplaminin,
mukellefin vergiye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deger vergisi toplamindan fazla oldugu
takdirde, aradaki farkin sonraki dénemlere devrolunacag! ve iade edilemeyecedi, ancak 28 inci madde
uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve
hizmetin gerceklestigi vergilendirme doéneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit
edilecek siniri asan verginin yili icinde mahsuben, yil icinde mahsuben iade edilemeyen verginin ise

izleyen yil icinde talep edilmesi sartiyla nakden veya mahsuben iade edilebilecedi,
hikme baglanmistir.

KDV oranlarina iliskin 24/12/2007 tarih ve 2007/13033 sayili Kararname eki () sayil listenin 11

inci sirasinda, net alani 150 m? ye kadar konut teslimleri icin % 1 katma deger vergisi orani belirlenmistir.

60 No.lu KDV Sirkllerinin "8.2.1. Mlzayede Yoluyla Yapilan Tasinmaz Satislar" baslikl
béliminde; "Tapu sicilinde bahceli ev, bahceli konut gibi ibarelerle kayitli tasinmazlarin Gzerinde fiilen ve
kullanilabilir halde konut bulunmamasi halinde, bu tasinmazlarin konut olarak nitelendirilmesi mimkun
olmadigindan, arsa veya arazi sayillmak suretiyle genel oranda (%18) KDV'ye tabi tutulmasi
gerekmektedir. Ote yandan, tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayith bulunan tasinmazlarin Gzerinde
kullanilabilir halde konut oldugu takdirde de bu satisin yukaridaki aciklamalara gore konut sayilacagi

tabiidir." aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore, tapu kayitlarinda kargir apartman olarak kayith bulunan, ancak fiilen net alani 150 m2
nin altinda olan konutlarin muzayede yoluyla satisinda %1 oraninda KDV uygulanmasi gerekmekte olup,
tapu kayitlarinda degisiklik yapilmak suretiyle indirimli oranda KDV iadesi alinmasi mimkin

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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