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Konu : Yap! ruhsatinda konut olan yerin isyeri olarak kiraya verilmesi

durumunda KDV orani

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, insaat yapi ruhsatinda mesken olarak gérilen konutlarin % 1
katma deger vergisi (KDV) oraninda fatura diizenlenerek satisinin yapildigi, ancak bunlarin kisa slre
icinde konut olarak kullanilmadan miilk sahipleri tarafindan toplu bir sekilde Yiiksek Ogrenim Kredi ve
Yurtlar Kurumuna 15 vyilhgina kiraya verildigi belirtilerek, bu konutlarin ilk satisinda dizenlenen

faturalardaki KDV oraninin % 18 e cikarilip ¢ikarilmayacadi hakkinda goris talep edilmektedir.

KDV oranlari, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
istinaden yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki | sayili listede yer alan teslim ve

hizmetler icin % 1, 1l sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer alanlar haric
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olmak Uzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda " Net alani 150 m? ye kadar konut

teslimleri"nde % 1 oraninda KDV uygulanacagdi belirtilmistir.

Ayni BKK'nin 1/6 nci maddesinde; "(I) sayih listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m? ye
kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili BUyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
buyuksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustlridlmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda rezerv yapl! alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu
yerler haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat
kalitesinin ylkseltiimesi hali de dahil olmak Uzere, yap! ruhsatinin alindigi tarihte, Gzerine yapildigi
arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m?

vergi degeri;

-Besylz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin TUrk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

-Bin Turk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani, uygulanir." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, KDV oranlari 150 m?'yi asan konutlar ile m? sinirlamasi olmaksizin diger butin

tasinmazlar icin % 18 olarak uygulanmaktadir.

Buna gore, ilgide kayitli 6zelge talebinize konu olan tasinmazlar yapi ruhsatinda konut (mesken)
olarak gériinse dahi; s6zi edilen 198 adet tasinmazin Yapi Kullanma izin Belgesinin 30.12.2014 tarihinde
alinip ayni tarihte fatura diizenlendigi, 31.12.2014 tarihinde sahiplerine teslim edilmesinden itibaren kisa
bir stire icinde (5 giin sonra 05.01.2015 tarihinde) Kredi ve Yurtlar Kurumuna 15 yilligina bir batin olarak
kiraya verildigi ve Subat/2015 tarihinden itibaren de yurt olarak kullanilmaya baslandigi, dolayisiyla bu
tasinmazlarin konut olarak kullaniimadigi dikkate alindiginda, bunlarin 6nceki tesliminde % 18 oraninda

KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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