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Konu : Sirkete yapilan 6deme karsiligi alinan kar payinin

vergilendirilmesi

ilgide kayith dzelge talep formunda; milkiyeti ... insaat San. ve Tic. A.S. ne ait arsa lzerine yine

bu sirket tarafindan insa edilecek konut ve isyeri icin pesin ve taksitli olarak Sirketinizce yapilan toplam
. TL 6deme karsiliginda insaat projesinden elde edilecek satis hasilatinin % 10'unun sirketinize
verilecegi belirtilerek, yapilan édemelerin Kurumlar Vergisi ile Katma Deger Vergisi Kanunu karsisindaki

durumuna iliskin bilgi istenilmektedir.
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1- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikidmlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" bashkl 38 inci maddesinde ise;
bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebbiisteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki
degerleri arasindaki mUspet fark oldugu, bu donem zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan
degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden cekilen dederlerin ise farka ilave olunacag, ticari kazancin
bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikiimleri ile bu kanunun 40
ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikme baglanmistir. Anilan Kanunun 40 inci maddesinde de;

safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler sayilmistir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi"
ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi,
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmdl etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate
alindiginda bir gelir unsurunun, 6zel bir dizenleme bulunmadigi surece, mahiyet ve tutar itibariyle

kesinlestigi ddnem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 6zelge taslagi ve eklerinin incelenmesinden, sirketinizin, milkiyeti ... insaat San.

Tic. A.S.ne ait bulunan arsada yapilacak konut ve isyeri insaati projesi isi icin anlastigi, s6z konusu insaat
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projesine sd6zlesme aninda ... TL, 2011 yilinin Aralik ayindan itibaren de 24 ay boyunca ... TL olmak Uzere
toplam ... TL 6demede bulunacadi, buna karsilik insaat projesinden elde edilecek satis hasilatinin
%10'unun sirketinize verilecedi ancak, projenin gerceklestiriimesinde ve satisinda, ruhsat, insaat, iskan,
muhtelif vergi ve harclara, pazarlama giderlerine ve benzeri tim giderler ve diger konulara iliskin
sirketinizin hi¢ bir yakimlUlik altina girmedigi, tim yukdmlaligin belli bir paranin pesin geri kalan
kisminin taksit seklinde anilan sirkete 6denmesi oldugu ve satis hasilatina bagl olarak da sirketinize

belirli bir oranda 6deme yapilacagi anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketinizce s6z konusu proje kapsaminda yapilan 6édemeler
toplaminin, hasilatindan pay alacaginiz daire sayisina boélinmesi suretiyle hesaplanan tutarin maliyet
olarak; s6z konusu dairelerin her birinin satildigi tarih itibariyle de satis hasilatindan elde edilen payin
gelir olarak dikkate alinmak suretiyle olusan kar veya zararin kurum kazanciniza dahil edilerek

vergilendirilmesi gerekmektedir.

2- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

10/a maddesinde; mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile

vergiyi doguran olayin meydana gelecedi,
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20 nci maddenin birinci fikrasinda, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin
karsihgini teskil eden bedel olacagi; ikinci fikrasinda, bedel deyiminin, mali teslim alan veya kendisine
hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa
olsun alinan veya bunlarca borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil

edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi,

24/c maddesinde; vade farki, fiyat farki, faiz, prim gibi cesitli gelirler ile servis ve benzer adlar

altinda saglanan her tarli menfaat, hizmet ve degerlerin KDV matrahina dahil oldugu

hukim altina alinmistir.

Bu hikimlere gére, milkiyeti ... insaat San. ve Tic. A.S.ne ait arsa Uzerine yine bu Sirket
tarafindan insa edilecek konut ve isyeri icin pesin ve taksitli olarak Sirketinizce yapilan toplam ... TL
tutarindaki 6deme karsiliginda insaat projesinden elde edilecek satis hasilatinin % 10'unun Sirketinize

verilmesi isleminde;

- Sirketinizce yapilacak édemelerin, insa edilecek konutlardan elde edilecek hasilattan pay alma

hakkinin satin alinmasi karsilhiginda yapilan édeme,

- Satis hasilatinin % 10'u kadar Sirketinize yapilacak 6édemelerin ise s6z konusu hakkin satisi

karsiliginda yapilan 6deme

olarak degerlendirilmesi ve KDV Kanununun 1/1 inci maddesi uyarinca KDV'ye tabi tutulmasi

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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