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ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ..... A.S. ile "Gayrimenkul Satis

Vaadi - Arsa Satisi Karsih@i insaat ve Kentsel Déntisim Sézlesmesi" imzaladiginiz, sézlesme geregi sahip
oldugunuz 68,51 m? dairenin % 75'lik kismi dikkate alinmak suretiyle 51,3825 m? lik daire teslimi
karsihginda tarafiniza yeni yapilacak konutlardan 93,91 m? lik daire teslim edilecegi, tamami 93,91 m?2
olacak dairenin satis bedelinin .... TL, 51,3825 m? lik kismina isabet eden satis bedelinin ise ... TL olacag,
aradaki ... TL'lik farkin tarafinizca 6denecegi belirtilerek, katma deger vergisi (KDV)'nin hangi bedel

Uzerinden hesaplanacadi hususunda Baskanhgimiz goristinin istenildigi anlasiimaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde; Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai

faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikim
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altina alinmistir.

KDV oranlari, anilan Kanunun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar (BKK) eki (1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler igin % 1,
(1) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin

% 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda net alani 150 m? ye kadar konut

teslimlerinde % 1 oraninda KDV uygulanacagdi belirtilmistir.

Ote yandan, ayni Kararin 1 inci maddesinin 6 nci fikrasinda; "(1) sayili listenin 11 inci sirasinda yer
alan net alani 150 m? ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili BlyuUksehir Belediyesi
Kanunu kapsamindaki buyuUksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
DoénUstidrtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile
riskli yapilarin bulundugu yerler haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan
revize edilip insaat kalitesinin yilkseltilmesi hali de dahil olmak lzere, yapi ruhsatinin alindigi tarihte,
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen

arsa birim m? vergi degeri;

a) Besylz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin TUrk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Tlrk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani uygulanir." hUkmune yer verilmistir.

S6z konusu hukmin, yapi ruhsati 1/1/2013 tarihinden itibaren alinan konut insaati projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren yapilacak konut
insaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak {zere yayimi tarihinde yUrirlige girmesi

kararlastiriimistir.
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ilgide kayitl ézelge talep formunuz ekinde yer alan "Gayrimenkul Satis Vaadi-Arsa Satisi Karsilig
insaat ve Kentsel Dénlisim Sdézlesmesi"nin incelenmesinden, sézlesme kapsaminda adiniza kayith 68,51
m?2 lik tasinmazin miulkiyetinin tamaminin ....'a tapudan devredilecedi ve tasinmazin tahliye edilerek ....'a
zilyetliginin teslim edilecegi, karsihginda da ..... tarafindan tarafiniza 93,91 m? lik tasinmaz teslimi

yapilacagi, bu durumda iki ayri teslimin s6z konusu oldugu anlasilmaktadir.

Buna gobre, tarafinizca ..... 'a yapilan konut teslimi, bu teslimin arizi faaliyet cercevesinde

yapilmasi halinde KDV'nin konusuna girmemektedir.

Bununla birlikte, .... tarafindan tarafiniza 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerlerde yapilacak 150 m? nin altindaki konut tesliminde ise, adi gecen Sirketce, toplam bedel
Uzerinden (% 1) oraninda hesaplanacak KDV'nin vergiyi doguran olayin vuku buldugu dénemle ilgili

olarak beyan edilip 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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