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ilgi dzelge talebinizde, Antalya'da sube olarak faaliyet gdsteren Sirketinize ait akaryakit istasyonunun
isletme hakkinin baska bir firmaya kiralandidi, anilan sirketin bu tesis Uzerinde 2015-2020 vyillarini
kapsayacak sekilde intifa hakki tesis ettirmek istedigi, gerek isletme hakkinin kiralanmasi gerekse intifa
hakki tesisinden vazgecilmesi halinde tahsil edilecek bedelin iade edilebilecegi belirtilerek, tahsil edilecek
bedellerin faturanin dizenlendigi yilda mi, yoksa kiralama slrecinde ilgili yillara bolinmek suretiyle mi
vergilendirilecegi ile s6z konusu islemlerden vazgecilerek tahsil edilen bedelin iadesi durumunda belge

dizeninin nasil olacagi hususunda gorisiimiz sorulmaktadir.
VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

Bilindigi tzere, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde fatura; satilan emtia veya yapilan
is karsihginda mdusterinin borglandigi meblagli gbéstermek Uizere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesika olarak tanimlanmistir. Kanunun 231 inci maddesinin 5 numarali

bendinde de, faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildig1 tarihten itibaren yedi gin iginde
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dizenlenecegdi, bu slre icinde dizenlenmemis olan faturalarin hi¢ dizenlenmemis sayilacagi, 232 nci
maddesinde ise, birinci ve ikinci sinif tlccarlarla kazanci basit usulde tespit edilenler ve defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftcilerin sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek, satin aldiklari

emtia ve hizmetler igin de fatura istemek ve almak zorunda olduklari hiikme baglanmistir.

Bu itibarla, sirketiniz adina kayith bulunan arsa Uzerine intifa hakki tesisinin tapuya tescil edilme tarihten
itibaren 7 gun icinde fatura didzenlenmesi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu tutarin iade edilmesi
durumunda iade isleminin karsi firma tarafindan fatura ile yerine getirilmesi ve faturaya iade oldugunu

belirten bir serh dlstlmesi gerekmektedir.
KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin mukellefin bir hesap
donemi icinde elde ettigi safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi, bu kazancin tespitinde de Gelir

Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi hiikkme baglanmistir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "déonemsellik" ve "tahakkuk esasi" ilkeleridir.
Tahakuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri
veya gideri doguran islemin tekemmdil etmesinin yani sira, bu islemin miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Dénemsellik ilkesi
ise, bu gelir veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir. Donemsellik, tahakkuk etmis bir
gelir icin s6z konusudur. Bu esaslar dikkate alindiginda, bir gelir unsurunun, 6zel bir dizenleme
bulunmadigi slrece, mahiyet veya tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate

alinmasi gerekmektedir.

4721 sayili Tirk Medeni Kanununun "intifa Hakki ve Diger irtifak Haklan" baslikli bélimiinde intifa
hakkinin tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal varhidi Gzerinde kurulabilecegi, intifa hakkinin
sahibinin hakkin konusu olan mali zilyetliginde bulundurma, yénetme, kullanma ve ondan yararlanma

yetkilerine sahip oldugu belirtilmektedir.

Buna gore, UcUncl kisi lehine intifa hakkr kuran gayrimenkul malikinin mulkiyet hakkinin devam etmesi
(bu kapsamda gayrimenkuld devredebilmesi, rehin edebilmesi veya satabilmesi); malikin
yUkUmlaliginin sadece, intifa hakki sahibinin s6z konusu gayrimenkulden, bu hakkin tanindigi sireler
dahilinde ydnetme, kullanma ve yararlanmasina riza gostermekten ibaret olmasi hususlar dikkate
alindiginda, intifa hakki suretiyle tasinmazin kullandiriimasi isleminin kiralama olarak degerlendirilmesi

gerekmektedir.

Diger bir deyisle, intifa hakki tesisinde satim akdinin en énemli unsuru olan "miulkiyetin nakli" s6z
konusu olmamakta sadece ilgili gayrimenkull zilyetliginde bulundurma, yénetme, kullanma ve ondan

yararlanma yetkileri belli streyle sinirli olarak kiraciya devredilmektedir.
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Dolayisiyla; kira akdi, kiralayanin kiracinin 6édedigi veya 6deyecegi bir bedel mukabilinde bir seyin veya
bir hakkin kullanilmasini belli bir stre icin kiraciya terk etmeyi taahhit ve iltizam etmesi olarak tarif

edilebileceginden intifa hakki tesisi isleminin de kiralama niteliginde oldugunun kabull gerekmektedir.

Diger taraftan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 283 Uncli maddesinde, gelecek bir hesap dénemine ait
olarak pesin 6denen giderler ile cari hesap donemine ait olup da henlz tahsil edilmemis olan hasilatin,
mukayyet degerleri Uzerinden aktiflestiriimek suretiyle degerlenecegi; 287 nci maddesinde ise, gelecek
hesap ddnemlerine ait olarak pesin tahsil olunan hasilat ile cari hesap ddnemine ait olup heniz
0denmemis olan giderlerin mukayyet dedgerleri Uzerinden pasiflestirmek suretiyle degerlenecedi

hikmune yer verilmistir.

Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalar cercevesinde, sahip oldugunuz akaryakit istasyonunun gerek
isletme hakkinin kiralanmasi gerekse tesis Uzerinde intifa hakki tesis ettirilmesi suretiyle baska bir
sirkete kullandiriimasi isleminin kiralama olarak degerlendiriimesi ve karsiliginda pesin olarak tahsil
edilecek bedelin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 287 nci maddesi hUkmU geredince mukayyet degerleri
Uzerinden pasiflestiriimesi suretiyle degerlenmesi ve ilgili olduklari dénemler itibariyle kurum kazancina

dahil edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikim altina

alinmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin mal teslimi ve
hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi aninda; (b) bendinde, malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde
gosterilen miktarla sinirli olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi aninda; (c) bendinde
ise kisim kisim mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan
hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi sirasinda meydana geldigi, hikme
baglanmis olup, KDV uygulamasinda vergilendirme dénemi, Kanunun 39/1 inci maddesindeki yetkiye

dayanilarak takvim yilinin birer aylik dénemleri olarak belirlenmistir.

Buna gore, Sirketinizin s6z konusu kiralama islemi birden fazla vergilendirme dénemine sirayet eden bir
hizmet niteligi tasidigindan, kisim kisim hizmet ifasi olarak degerlendirilecek ve aylik vergilendirme
dénemleri sonu itibariyle ifa edilen kisma isabet eden kira bedeline iliskin dlUzenlenen faturada

hesaplanan KDV, ilgili ddneme ait KDV beyannamesi ile beyan edilecektir.

Ayrica, islemden vazgecilmesi halinde KDV Kanununun 35 inci maddesi cercevesinde islem yapilacagi

tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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