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Konu : Yapilan sdzlesme kapsaminda TOKi'ye geri iade edilecek

tasinmazlarin tesliminde KDV uygulamasi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; Sirketinizin Toplu Konut idaresi'nin (TOKI) istiraki oldugu, TOKi ile
06/08/2012 tarihinde imzalanan "Gayrimenkul (Arsa) Satis Protokoli" kapsaminda idarenin miilkiyetinde
bulunan ... adet tasinmazin Sirketinize teslim edildigi, arsa bedeli ve buna bagh endekslemelerin TOKi
tarafindan hesaplanarak Kanunun 17/4-p maddesi uyarinca KDV hesaplanmadan gergeklestirildigi,
06/05/2015 tarihinde TOKI ile diizenlenen protokoliin 8 inci maddesinin ise kalan tasinmazlarin idareye
iadesi ve mahsuplasma imkanini getirdigi belirtilerek, tasinmazlarin 17 adedinin dederlendirme imkani
kalmadigindan s6z konusu protokol kapsaminda gerekli tapu islemlerinin yapilarak TOKi'ye devir ve tescil
edilecegi belirtilerek, degerlendirme imkani kalmayan tasinmazlarin TOKi'ye tesliminin KDV'ye tabi olup

olmadigi hususunda Baskanligimiz gorisu sorulmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinal, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde TUlrkiye'de
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yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-17/4-p maddesinde, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma izni
ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanli§inca yapilan arsa ve arazi teslimlerinin KDV

den istisna oldugu,

-35 inci maddesinde ise mallarin iade edilmesi, islemin gerceklesmemesi, islemden vazgecilmesi veya
sair sebeplerle matrahta degisiklik vukubuldugu hallerde, vergiye tabi islemleri yapmis olan mukellefin
bunlar icin borclandigi vergiyi; bu islemlere muhatap olan mikellefin ise indirme hakki bulunan vergiyi
degisikligin mahiyetine uygun sekilde ve degisikligin vukubuldugu donem icinde dlizeltecedi, su kadar ki,
iade olunan mallarin fiilen isletmeye girmis olmasi ve bu girisin defter kayitlari ile beyannamede

go6sterilmesinin sart oldugu,

hiklUm altina alinmistir.

Konu ile ilgili olarak Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (IV/D-4. istisna Kapsaminda Yapilan
Teslim ve/veya Hizmetin Matrahinin Degismesi ve Dizeltme islemleri) baslkh béliminde istisna
kapsamindaki teslim veya hizmetin gerceklestigi vergilendirme déneminden sonra mallarin iade edilmesi,
islemin gerceklesmemesi, islemden vazgecilmesi veya sair sebeplerle islem matrahinin degismesi
durumunda bir didzeltme yapilmasinin gerektigi ve bu dizeltmenin defter kayitlari ve beyanname

Uzerinde yapilacagi aciklanmistir.

SOz konusu talep formu ve eklerinin incelenmesinden,

-06/08/2012 tarihinde imzalanan "Gayrimenkul (Arsa) Satis Protokoli" kapsaminda TOKi milkiyetinde
bulunan ... adet tasinmazin Sirketinize teslim edildigi, arsa bedeli ve buna bagh endekslemelerin TOKi
tarafindan hesaplanarak Kanunun 17/4-p maddesi uyarinca KDV hesaplanmadan gerceklestirildigi ve

28/03/2013 tarihinde tapu devir teslimlerinin tamamlandig,

-Protokoliin VI/2. maddesi geredince tapu devri yapilan alicinin gayrimenkulii TOKi'ye iade veya borcu

devir yetkisinin bulunmadigi,

-Protokdl'de degerleme imkani kalmayan gayrimenkullerin TOKi'ye iade edilecegine yénelik herhangi bir

hikmin yer almadigi,

Sayfa2/3



-06/05/2015 tarihinde duzenlenen "Gayrimenkul (Arsa) Satis Protokoli"nlin 8 inci maddesinde ise
06/08/2012 tarihinde imzalanan "Gayrimenkul (Arsa) Satis ProtokollU"ne atifta bulunularak iade
hikminin koyuldugu, iade edilen tasinmazlara ait bedellerin sézlesme tarihinden itibaren Yi-UFE
oraninda gincellenecegi, tapu devir islemlerine ait tapu, doner sermaye harci ve 6zel islem vergisi gibi

giderlerin kanuni yikimlilikler cercevesinde TOKI ve Sirketinizce yerine getirilecegi,

anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, tasinmazlarin Sirketinize 2013 yilinda tapu devir islemleri
yapilarak teslim edildigi, 06/08/2012 tarihli Protokolde iade hikminin yer almadigi, tasinmaz iade
islemlerine yonelik hUkmin 06/05/2015 tarihinde diizenlenen Protokole eklendigi, iade edilmesine karar
verilen tasinmazlara ait bedellerin sézlesme tarihinden itibaren Yi-UFE oraninda giincellenecegi, tapu,
doéner sermaye harci ve dzel islem vergisi gibi giderlerin kanuni yukimlilikler cercevesinde TOKI ve
Sirketinizce yerine getirilecegi dikkate alindiginda islemin Kanunun 35 inci maddesi kapsaminda

degerlendiriimesine imkan bulunmamaktadir.

Buna goére, TOKi tarafindan Sirketinize tapuda tescil islemi yapilarak teslim edilen arsa vasifli
tasinmazlarin degerlendirme imkani kalmayan kisminin TOKi'ye geri satisi, KDV Kanununun 1/1 ve 2/1 nci

maddeleri geregince KDV ye tabi bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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