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ilgide kayitl 6zelge talep formu ve ek dilekcenizde, mobilya alanindaki faaliyetinize iliskin gelir
vergisi mikellefiyetinizin bulundugu, adiniza kayith arsa Uzerinde tarafinizca 6zel insaat yapilacagini ve

bu dairelerin satilmayacagini belirterek,

-Ticari olmayan bu insaata iliskin mevcut mukellefiyetinizin bulundugu vergi dairesine herhangi bir

bildirimin yapilip yapiilmayacadi,

- insaat ile ilgili satin alinan insaat malzemelerinin T.C. kimlik numaranizla fatura edilmesi nedeniyle bu

faturalarda yer alan KDV nin indirim konusu yapilip yapillamayacadi,

- Satin alinan insaat malzemelerine iliskin faturalarin Ba bildiriminin yapilip yapilmayacagi, hususlarinda
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Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

A- Gelir Vergisi Kanunu Yonuinden:

Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlu ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclarin ticari kazang¢ oldugu belirtilmis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin (4) numaral bendinde
ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri

kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

S0z konusu hikimlerden de anlasilacagi Gzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna
dayanmakta olup, kazanc¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin
ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden
organizasyonun butlin unsurlar ile birlikte degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Gercek kisilerin ticari gaye olmaksizin, servetin nitelik degistirmesi veya bir takim zorunlu nedenlerle

gayrimenkul insa etmeleri ticari faaliyet olarak kabul edilmemektedir.

Ozel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarini acikca tasimasi, yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin

yeterlidir.

Sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan mesken veya sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini agsmamakla
birlikte isyeri ya da mesken ve dikkan Unitelerinden olusan insaatin yapilmasi durumunda, ticari bir
organizasyonun sekli ve maddi unsurlan ile agikga ortaya ¢ikmasi nedeniyle bu faaliyetin de ticari

sayllmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, adiniza kayith arsa Uzerine yapilacak 6zel insaatin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi
ve kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi veya bu insaatta isyerinin de olmasi halinde, s6z konusu
insaat isinin ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, insaatin mesken insaati olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmamasi ve kazang
saglama potansiyeline sahip olmamasi halinde 6zel insaat kapsaminda gerceklestirilen bu faaliyet ile ilgili

olarak Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanca iliskin hikiimlerinin uygulanmayacagi tabiidir.

Ote yandan, séz konusu insaatin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimemesi halinde calistirilacak
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iscilerin Ucretlerinin, anilan Kanunun 64 U4nci maddesi hikmi geredince diger Ucret olarak
vergilendirilmesi gerekmekte olup, diger Ucretli olarak calistirilan iscilerin hizmetin ifa olundugu bitge
yilinin ikinci ayinda; takvim yili icinde ise baslamis iseler ise baslama tarihinden itibaren bir ay icinde

vergi dairesine basvurarak vergi karnesi Uzerinde vergilerini tarh ettirmeleri gerekmektedir.

B- Vergi Usul Kanunu Yénunden:

213 sayih Vergi Usul Kanununun 153 Uncl maddesinde bentler halinde sayilan mukellefler Kanunun 168

inci maddesinde belirtilen slrelerde ise baslamayi vergi dairesine bildirmek mecburiyetindedirler.

Ayni Kanunun 158 inci maddesine gore, 6teden beri miukellef olanlarin mevcut durumlarinda (isleri
baglaminda) meydana gelen (yeni bir vergiye tabi olma, mikellefiyet sekli ve muafliga gecmek
yonindeki) degisiklikler ile 159 uncu madde uyarinca isyerlerinde olusan artis ve azalislar vergi

dairesine bildirme zorunluluklari bulunmaktadir.

Mezkur Kanunun 227 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hikim olmadik¢ca bu Kanuna gdére tutulan ve
Uglncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu hikme
baglanmis olup, bu kayitlarin Kanunun 229 ve miteakip maddelerinde gecen fatura ve benzeri

vesikalarla tevsik edilmesi zorunlu bulunmaktadir.

Bu aciklamalardan da anlasilacagi Gzere, Vergi Usul Kanununda vergi mukelleflerinin bildirim gorevleri ile
dizenleyecegi belgeler ve kayitlarin tevsikine ait hikimler yer almaktadir. Gelir, kurumlar ve katma

deger vergileri yoninden mukellef olmayanlar bu hikimlere tabi bulunmamaktadir.

Buna gore, adiniza kayith arsa Uzerinde yaptirdiginiz insaat isi nedeniyle gelir, kurumlar ve katma deger
vergisi yonunden mukellefiyetinizin olusmamasi halinde Vergi Usul Kanununa goére herhangi bir belge

diizenleme ve bildirim zorunlulugunuz bulunmamaktadir.

Diger taraftan, mevcut isiniz olan mobilya alanindaki faaliyetinin yani sira adiniza kayith arsa Uzerine
yaptirdiginiz insaat faaliyeti isi nedeniyle yeni bir miukellefiyetinizin olusmasi halinde, Vergi Usul
Kanununun 159 uncu maddesi kapsaminda mevcut isyerinde artis (ilave) olarak kabul edilerek buna
iliskin bildirimi insaat faaliyeti isine basladiginiz tarihten itibaren bir aylik sire icerisinde yerine
getirmeniz gerekmektedir.

Ayrica, satin aldiginiz insaat malzemeleri icin sahsiniza fatura diizenlenmesi mecburidir.

Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 148, 149 ve miikerrer 257 nci maddelerinin verdigi yetkiye
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dayanilarak, 350 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligiyle bilanco esasina goére defter tutan
miukelleflerin belirli bir haddi asan mal ve hizmet alimlarini 'Mal ve Hizmet Alimlarina iliskin Bildirim
Formu (Form Ba)' ile; mal ve hizmet satislarini ise 'Mal ve Hizmet Satislarina iliskin Bildirim Formu (Form
Bs)' ile bildirmeleri hususunda yukimlualik getirilmis, 362 ve 381 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligleriyle de bu yukamldltage iliskin aciklamalar yapilmistir. S6z konusu yUkimluligin 2010 yili ve
muteakip yillarin aylik ddnemlerinde yerine getirilmesinde uygulanacak usul ve esaslar ile bildirim hadleri

396 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile aciklanmistir.

Bu hikdm ve aciklamalar cercevesinde; adiniza kayith arsa Gzerine yapilan 6zel insaat isi ile ilgili olarak
yeni bir mukellefiyetinizin olusmamasi durumunda, bu insaat malzemelerine iliskin faturalar ilgili donem
Ba formunuza dahil etmenize gerek bulunmamaktadir. Ancak, s6z konusu insaat isi nedeniyle yeni bir
mukellefiyetinizin olusmasi durumunda, bu insaat malzemelerine iliskin almis oldugunuz faturalar ilgili

dénem Ba formunuza dahil etmeniz gerektigi tabiidir.

C- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyetleri cergevesindeki teslim ve hizmetlerin vergiye tabi tutulacagi, ayni maddenin
devaminda da; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetinin devamlildi, kapsami ve niteliginin
Gelir Vergisi Kanunu hukidmlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tiark

Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit edilecedi hikme baglanmistir.

Ote yandan, Kanunun 29/1-a maddesinde ise, mikelleflerin yaptiklar vergiye tabi islemler izerinden
hesaplanan KDV'den, bu Kanunda aksine hikim olmadik¢a, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine
yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak dlzenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gdsterilen

KDV'yi indirebilecekleri hikim altina alinmistir.
Buna gore, adiniza kayith arsa Gzerine yaptirilan insaat, ticari faaliyet kapsaminda bir teslim ve hizmete
konu olmadigi takdirde, ticari faaliyetinizle ilgisi bulunmayan s6z konusu 0zel insaata iliskin mal ve

hizmet alimlari nedeniyle 6denen KDV'nin, indirim konusu yapilmasi mimkUun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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