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Konu : Gayrimenkul alim satim faaliyeti ile istigal eden mukellefin sahsina ait

tasinmazin satisinda KDV hesaplanip hesaplanmayacadi

ilgi de kayitl dzelge talep formunda; 01/04/2012 tarihinden itibaren gayrimenkul alim satim faaliyeti ile
istigal ettiginiz, 2003 yilinda satin aldiginiz arsanizin 1.derece arkeolojik sit alanina dénidsmesi sonucu
Milli Emlak Dairesi Baskanligi tarafindan baska bir tasinmazla trampa edildigi belirtilerek trampa suretiyle
elde edilen ve ticari isletme aktifine kayith olmayan yeni tasinmazin satisinin katma deger vergisine tabi

olup olmayacagi sorulmaktadir.
Gelir Vergisi Kanunu Yoniinden

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" baslikh 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; her

tarllG ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazan¢ oldugu, ikinci fikrasinin 4 Unci
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bendinde ise gayrimenkullerin alim satimi ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde

ettikleri kazanglarin Gelir Vergisi Kanunu uygulamasinda ticari kazang sayilacagi hUkme baglanmistir.

Gayrimenkul alim-satimi, sekli ve maddi sartlar ile kurulmus bir ticari organizasyon icinde yapildiginda,
alim-satimin ticari faaliyetin unsuru sayilacag! aciktir. Ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile
acikca belli olmadigi hallerde faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci
muamelenin ¢coklugudur. Muamelenin ¢coklugu ise gayrimenkullerin ayni takvim yili icerisinde birden fazla

defada veya takip eden birden fazla takvim yilinda ard arda satilmasidir.

Ayrica, 4721 sayih Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde "Tasinmaz mulkiyetinin kazanilmasi,
tescille olur. Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngérilen diger
hallerde, miulkiyet tescilden 6nce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi,

mulkiyetin tapu kittgutne tescil edilmis olmasina baghdir." hikmUne yer verilmistir.

Buna gore, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesine gére tasinmaz mulkiyetinin konusuna
giren gayrimenkulin miulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan 2003 tarihinde alinan
tasinmazla trampa edilmek suretiyle sahip olunan yeni tasinmazin "iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihi

olan 01/09/2014 tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Yukarida yazili hikim ve aciklamalara goére; 01/09/2014 tarihinde trampa yoluyla iktisap edilmis olan
tasinmazin daha sonraki bir tarihte satisindan elde edilen kazancin 01/04/2012 tarihinden itibaren
yapillmaya baslanan gayrimenkul alim ve satim faaliyeti kapsaminda elde edilen ticari kazanciniza dahil

edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.
Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai ve serbest
meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu hikim

altina alinmistir.
Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (I/A-1.1) béliminde;

- Gelir Vergisi Kanununa gdre ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan
teslim ve hizmetler vergiye tabidir. Ayrica Gelir Vergisi Kanununa goére faaliyeti ticari sayilan esnafin

teslim ve hizmetleri de verginin konusuna girer.

-Bu faaliyetlerden devamlilik arz edenler vergiye tabidir. Arizi faaliyetler cercevesinde yapilan teslim ve
hizmetler ise vergiye tabi tutulmaz. Ancak 3065 sayili Kanunun 1/3-h maddesi hikmdiine gére ihtiyari

mtkellefiyet seklinde vergilendiriimelerini isteyen mukelleflerin teslim ve hizmetleri vergiye tabidir. "
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aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, 01/09/2014 tarihinde trampa yoluyla iktisap ettiginiz tasinmazin satilmasi halinde, bu satis
Gelir Vergisi Kanunu agisindan 01/04/2012 tarihinden bu yana istigal ettiginiz gayrimenkul alim satim
faaliyetinden elde edilen ticari kazancin bir unsuru sayilacagindan s6z konusu satisin gerceklesmesi

durumunda satis bedeli Gzerinden KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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