insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle yapilan teslim
hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, sirketiniz tarafindan satin alinacak ofis
binasiyla ilgili olarak muteahhit firma tarafindan insaat tamamlanmadan 6nce kat irtifaki tapusu tesis
edilerek satis yapilmasinin mumkin olup olmadigi, kat irtifaki tapusunun tescil edilmesi halinde ise;
natamam bina icin miteahhit firma tarafindan satis faturasi dizenlenip dizenlenemeyecedi, fatura
dizenlenmesi halinde; natamam bina satis faturasi Uzerinden hesaplanan KDV' nin indirim olarak

dikkate alinip alinmayacadi hususunda Baskanlgimiz goristnin bildirilmesinin istenildigi anlasiimistir.

3065 saylili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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-10/a maddesinde; mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile 10/b
maddesinde ise; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin

diizenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin vukuu bulacag,

-29/1 inci maddesinde, mukelleflerin, yaptiklarn vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan katma
deger vergisinden, bu Kanunda aksine hikim olmadik¢a, faaliyetlerine iliskin olarak maddede sayilan

vergileri indirebilecekleri,

-29/3 Uncl maddesinde; indirim hakkinin vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asiimamak

sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde kullanilabilecegi,

-34 Uncd maddesinde yurt icinden saglanan veya ithal olunan mal ve hizmetlere ait Katma Deger
Vergisinin, alis faturasi veya benzeri vesikalar ve gimriuk makbuzu Uzerinden ayrica gdsterilmesi ve bu

vesikalarin kanuni defterlere kaydedilmesi sartiyla indirilebilecedi,

hikme baglanmistir.

Ote yandan, KDV Genel Uygulama Tebliginin (ll/B-2.1.1.) bdéliminde; "3065 sayili Kanunun (10/a)
maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi; (10/b)
maddesinde, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi
hallerinde, bu belgelerde gésterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin

didzenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana gelecegi hiukim altina alinmistir.

Konut tesliminden énce fatura dizenlenmesi halinde, faturada gdésterilen miktarla sinirh olmak Uzere
fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi aninda vergiyi doguran olay meydana geleceginden bu
faturada gosterilen KDV'nin beyan edilip 6denmesi gerekmektedir. Konutun fiilen teslim edildigi tarih ile
faturanin duzenlendigi tarihte konuta iliskin gecerli olan KDV oranlarinin farkli olmasi durumunda,

faturanin dizenlendigi tarihte gecerli olan KDV orani esas alinacaktir. Dolayisiyla faturanin dizenlendigi
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tarihte gecerli olan oran esas alinarak hesaplanan KDV'de, konutun fiilen teslim edildigi tarihte gecerli

olan KDV oranina goére herhangi bir duzeltme yapilmayacaktir." aciklamalari yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, kat irtifaki tapusu tescil edilmis ancak insaati tamamlanmamis
gayrimenkulln sirketinize fatura dizenlenmek suretiyle satisi halinde faturanin dizenlenmesi ile vergiyi
doguran olay gerceklesmis olacagindan natamam binanin satis faturasi Gzerinden hesaplanan KDV nin

sirketiniz tarafindan indirim olarak dikkate alinacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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