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Belge tiiri Ozelge
Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.54.15.01-130[17-2016-50]-332
Tarih 04.01.2018
T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI

SAKARYA VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Grup Midurlagii)
Sayi : 41931384-130[17-2016-50]-332 04.01.2018
Konu : Belediye tarafindan satilan insaati bitmis yeni binanin, tapuda halen arsa

olarak kayitli olmasi halinde KDV uygulamasi

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, il Ozel idaresinin kapanmasi dolayisiyla
tasinmazlarinin, ... tarihinde Sakarya Blyuksehir Belediyesi adina tescil edildigi, adi gecen Belediye
tarafindan tasinmaz Uzerine isyeri yapilarak ... tarihinde ihale ile satildigi, ihale sonucu isyerlerinden bir
kisminin tarafinizca satin alindigi, ancak isyeri icin iskan alinamamasi nedeni ile tapu kaydinda halen arsa
olarak go6rindugu belirtilerek, s6z konusu satis islemi ile ilgili olarak KDV 06denip 6édenmeyecedi,
O0denecek ise arsa bedeli icin mi bina bedeli icin mi yoksa tiim bedel Gzerinden mi édenecegi ayrica arsa
ve bina bedeli ayristirma hesabinin nasil yapilacagi hakkinda Baskanhdimizdan goéris talep edildigi

anlasiimaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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-(1/1) maddesinde, Turkiye'de vyapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesindeki teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
-(1/3-d) maddesinde, miizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV'ye tabi oldugu,

-(1/3-g) maddesinde, genel ve katma batgeli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Gniversitelere, demek ve vakiflara, her tlrli mesleki kuruluslara ait veya
tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin
veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve

hizmetlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-(17/4-r) maddesinde (6770 sayili Kanunun 8 inci maddesiyle degismeden onceki hali), kurumlarin
aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sireyle bulunan istirak
hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,
hikiUm altina alinmistir.

Ote yandan, 6770 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle KDV Kanununa eklenen Gegici 36 nci madde ile, "
Bu maddenin yarurlige girdigi tarihten once belediyeler ve il 6zel idareleri tarafindan iktisadi isletme
olusturmaksizin yapilan tasinmaz teslimlerinde katma deger vergisi aranmayacagi, bu nedenle gecmise
dontk herhangi bir tarhiyat yapilmayacadi, daha 6nce yapilmis olan tarhiyatlardan varsa acimis
davalardan feragat edilmesi kaydiyla vazgecilecegi, tahakkuk eden tutarlarin terkin edilecedi, tahsil

edilen tutarlarin red ve iade edilmeyecedi" hikme baglanmistir.

Konuya iliskin aciklamalarin yer aldigi KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/F-4.16.1. Tasinmazlarin
Satislarinda istisna Uygulamasi" bashkl bélimiinde (03/02/2017 tarihinde yiiriirliige giren 10 Seri No.lu
KDV Genel Tebligi ile degismeden dnceki hali);

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde asgari 2 tam

yil (730 glun) kayitl bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hUkm{ uygulanmaz.

Belediyeler ve il 0Ozel idarelerinin mulkiyetlerinde bulunan tasinmazlarin, iktisadi bir isletme

olusturmayacak, bir baska deyisle, bu kiymetlerin ticaretini yapma kapsaminda dederlendiriimeyecek
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sekilde satisi, verginin konusuna girmemektedir.

S6z konusu tasinmazlarin acik arttirma suretiyle satisi ise bu satisin ticari kapsamda vyapilip

yapilmadigina bakilmaksizin KDV'ye tabidir.

Ancak, bu durumda satisa konu tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde asgari iki tam yil (730 gin) bulunmus olmasi kaydiyla satis islemi KDV'den istisnadir. Aksi

takdirde genel hikimler cercevesinde KDV hesaplanir.

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ticari bir organizasyon cercevesinde
ve devamlilik arz edecek sekilde satisi, genel hiikiimler geregince KDV'ye tabidir. Dolayisiyla satisa konu
gayrimenkuller iki tam yildan fazla suUredir belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetinde bulunsa dahi
ticari bir organizasyon cercevesinde ve devamlilik arz edecek sekilde yapilan bu satislarda, KDV istisnasi

uygulanmaz."
aciklamalari yer almaktadir.

Ote yandan; 10 Seri No.lu KDV Genel Tebligi ile KDV Genel Uygulama Tebliginin 11/G boéliminin sonuna
eklenen "8. Belediye ve il Ozel idarelerinin 27/1/2017 Tarihinden Once Yaptiklari Tasinmaz Satislar"

bolimuinde;

".....Belediyeler ve il 6zel idarelerinin tasinmaz satislari nedeniyle bunyelerinde iktisadi isletme olusmasi
halinde, iktisadi isletmenin tasinmaz satislari genel hiklUmlere gdére KDV'ye tabi olup, bu iktisadi
isletmelerin tasinmaz satislarina 3065 sayili Kanunun gecici 36 nci maddesi hikmuinin uygulanmasi

mUmkUn degildir.

Buna gore, belediye ve il 6zel idarelerinin 27/1/2017 tarihinden énce yapmis olduklari ve iktisadi isletme
olusturmamakla birlikte mizayede mahallinde yapilmasi nedeniyle KDV hesaplanmasi gereken tasinmaz
satislar Gzerinden KDV hesaplanmamis ve beyan edilmemis olmasi durumunda, hesaplanmayan KDV, bu

madde kapsaminda belediye ve il 6zel idarelerinden aranmayacaktir...."
aciklamalarina yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak Sakarya Vergi Dairesi Baskanhgindan alinan belgelerin incelenmesinden; satisin ihale
yoluyla yapildigi, satis islemi ile ilgili tahakkuk eden KDV'nin tarafinizca Belediyeye 6dendigi, Belediye

tarafindan da s6z KDV'nin 2016/Haziran déneminde beyan edildigi anlasiimistir.

Diger taraftan, adi gegen Belediyenin ... tarih ve ... saylll Encimen Kararina istinaden muhtelif sayidaki

diger tasinmazlari ihale yoluyla ayrica satisa ¢ikardigi tespit edilmistir.

Buna gore, il Ozel idaresinin kapanmasi dolayisiyla Sakarya Biiylksehir Belediyesi adina tescil edilen arsa

Uzerine insa edilen isyerlerinin satisi suretiyle belediye blinyesinde bir iktisadi isletme olusacagindan, bu
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tasinmazlarin mizayede yoluyla satisi isleminde;

-Gerek KDV Kanununun 6770 sayili Kanunla degismeden énceki 17/4-r maddesindeki istisna hUkminUn,
-Gerekse de 6770 sayili Kanunla KDV Kanununa eklenen Gecici 36 nci maddesi hUkmunun

uygulanmasi mumkin bulunmamaktadir.

Dolayisiyla, s6z konusu tasinmaz satisi ile ilgili olarak gerceklestirilen ihale bedeli lGzerinden Belediye

tarafindan KDV hesaplanmasi ve beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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