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Konu : Tasinmaz satisinda istisna uygulamasi

ilgide kayith ézelge talep formunuzda; ana faaliyet konunuzun marketler araciligiyla her tarli gida ve
tiketim maddeleri ticareti ile alisveris merkezleri, akaryakit satis ve servis istasyonlar isletmeciligi
oldugunu, sirketiniz aktifinde iki yildan uzun suredir kayith olan ... Merkezi' nin satisinin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesine gdre vergiden istisna

olup olmadigi hususunda Baskanlhgimiz gorisi talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinde;
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"(1) Asagida belirtilen kazanclar kurumlar vergisinden mlistesnadir:

(e) Kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni sireyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi

ile ayni slireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu stire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni slire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikium

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hikmU yer almaktadir.
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Diger taraftan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz

ticareti ile ugrasilmamasi" baslkh bélimunde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lizere tasinmaz insaati ile ugrasan miikellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mdikelleflerin faaliyetlerinin yliriitilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak lizere insa etmis oldudu bir binayi, en az
iki tam yil sire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazan¢ icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldidi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin séz konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi tasinmazlari iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir kismini isyeri
olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket faaliyetinde

kullandigi kismin satiimasindan elde edilen kazang istisnaya konu olabilecek, diger kisimlar istisnadan
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yararlanamayacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Sirketiniz tarafindan verilen ek bilgilerden, s6z konusu tasinmazin tamaminin .... tarihinde satis isleminin
gerceklestirildigi, ayrica sirket ana sOzlesmesinin tetkikinde esas faaliyet konulari arasinda tasinmaz

ticaretinin yer almadigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; aktifinizde yer alan alisveris merkezinin satisindan dogan kazancinizin,
bu tasinmazin kiraya vermek suretiyle degerlendirdiginiz alanlari ile bu alanlara isabet eden ortak alanlar
toplamina iliskin kisminin, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde yer alan istisnaya konu edilmesi mimkin degildir.

Diger taraftan; s6z konusu tasinmazin satisindan dogan kazancinizin, market isletmeciligi faaliyetlerinizi
yUrattdgundz alan ile bu faaliyette kullanilan alana isabet eden ortak alanlar toplamina iliskin kisminin

%50' sinin, sartlarin saglanmasi kaydiyla, anilan istisnaya konu edilmesi mimkUin bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil sureyle bulunan istirak hisseleri ile

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve finansman
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sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve
teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve
tesliminin istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla

aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hikumleri bulunmaktadir.

S6z konusu istisna uygulamasinin usul ve esaslarinin agiklandigi KDV Genel Uygulama Tebliginin (II/F-

4.16.1.) boliumunde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gln) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

En az iki tam yil aktifte bulundurma suresinin hesabinda, bu tasinmazlarin 3065 sayili Kanunun (17/4-u)
maddesi ile (17/4-y) maddesinde yer alan istisna kapsaminda varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama
sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarinin aktifinde bulundugu sireler de dikkate

alinir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmdi uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir."

aciklamalari yer almaktadir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore; esas faaliyet konusu arasinda tasinmaz ticareti bulunmayan sirketinizin
aktifinde yer alan alisveris merkezinin satisinda, market isletmeciligi faaliyetlerinizi ylriattiginaz alan ile
bu faaliyette kullanilan alana isabet eden ortak alanlarin teslimi KDV Kanununun 17/4-r maddesi

geregince KDV' den istisnadir.

Ote yandan, séz konusu tasinmazin kiraya verilmek suretiyle degerlendirdiginiz alanlar ile bu alanlara

isabet eden ortak alanlarin satisi ise genel hikimler cercevesinde katma deger vergisine tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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