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ilgi : ... tarihli 6zelge talep formunuz..

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, gayrimenkul alim, satim ve aracilik isleriyle istigal ettiginiz, katma
deger vergisi (KDV) mukellefi olmayanlardan almis oldugunuz arsayi ifraza tabi tutarak parsellere béllp
satisini yaptiginiz veya almis oldugunuz arsa/tarlay! tevhide tabi tutarak parselleri birlestirerek satisini
yaptiginiz yine KDV miukellefi olmayanlardan almis oldugunuz tarlanin imar degisikligi sonucu arsa haline
donUserek arsa seklinde satisini yaptiginiz belirtilerek, satilan bu tasinmazlar icin 6zel matrah uygulanip

uygulanmayacagi hususunda Baskanhgimiz goérisu sorulmaktadir.
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3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-23/f maddesinde, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukelleflerce, katma
deger vergisi mukellefi olmayanlardan (mukellef olanlardan istisna kapsaminda yapilan alimlar dahil)
alinarak vasfinda degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin

tesliminde matrahin, alis bedeli distldikten sonra kalan tutar oldugu

hukim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (llI/A) bdluminin "4.9. ikinci El Arac ve Tasinmaz Ticareti" bashkh alt

bolimuinde;

3065 sayili Kanunun 7104 sayili Kanunla degisik (23/f) maddesine gore, ikinci el motorlu kara tasiti veya
tasinmaz ticaretiyle istigal eden miikelleflerce, KDV mtkellefi olmayanlardan (mtkellef olanlardan istisna
kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda esasl degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el

motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin tesliminde matrah, alis bedeli dusildlkten sonra kalan tutardir.

KDV mukellefi olmayanlardan veya istisna kapsaminda KDV édenmeksizin alinan ikinci el motorlu kara
tasitlari ile tasinmazlarin satisinda dlizenlenecek faturalarda alis bedeli ile satis bedeli arasindaki fark
tizerinden KDV hesaplanir. KDV hesaplanarak alinan ikinci el motorlu kara tasitlari ile tasinmazlarin

teslimlerinde ise 6zel matrah uygulanmayacadgi tabiidir.

Buna gére, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah uygulamasi yalnizca

ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukellefler tarafindan uygulanacaktir.
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Tasinmaz ticareti ile istigal edenler, 5/6/2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yénetmelik kapsaminda yetki belgesi alan ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkérlardir. Tasinmaz ticareti ile istigal etmekle birlikte henliz yetki belgesi almamis olanlar, Tasinmaz
Ticareti Hakkinda Ydnetmelige goére yetki belgesi alinmasi icin verilen sire ile sinirli olmak lzere yetki

belgesi olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilirler.

Verilen stire icinde yetki belgesini almamis olanlar ile yetki belgesi almaksizin ikinci el motorlu kara tasiti
veya tasinmaz ticareti ile istigal edenlerin ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde ézel

matrah uygulanmaz."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gobre, Sirketiniz tarafindan alinan arsanin ifraza tabi tutulmasi, birden fazla parca olarak almis
oldugunuz arsa/tarlanin tevhide tabi tutulmasi, alinan tarlanin imar degisikligi sonucu arsa sekline
doéndstirmesi halinde tasinmazlarin vasfinda esasl degisiklik yapildigindan, bu tasinmazlarin satisinin

3065 sayili Kanunun 23/f maddesi kapsaminda degerlendirilmesi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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