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Konu : Arsa payi karsiligi insaat sd6zlesmesine gore arsa sahibine bagimsiz bélimler

disinda yapilan nakit 6deme icin fatura duzenleme suresi

ilgi : ... tarih ve ... (genel evrak kayit) sayili Ozelge Talep Formu

ilgide kayith ézelge talep formunuz ve eklerinde, aktifinizde kayitli bulunan arsa (izerine arsa payi

karsiligi insaat sozlesmesi kapsaminda bagimsiz birimlerin insa edilecegi, miteahhit tarafindan Uzerine
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atili sézlesme hikUmleri uyarinca yapacadi isin zamaninda ve sbdzlesme sartlarina uygun yapilmasi
konusunda tarafiniza 3.000.000 USD+KDV seklinde 6deme vyapilacagi belirtilerek, bagimsiz bélim
teslimleri disinda ayrica yapilan bu nakdi 6deme icin dlizenlenecek faturanin paranin tahsil edildigi

tarihte mi yoksa insaatin bitiminde mi diizenlenecegdi konusunda goris talep edilmektedir.

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu (VUK) Yonunden.

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsihiginda musterinin borglandigi
meblagi gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika

oldugu,

- 231/5 inci maddesinde, faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin

icinde dizenlenecegi, bu sire icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi,

- 262 nci maddesinde, iktisadi kiymetlerin maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
degerinin arttirilmasi minasebetiyle yapilan édemelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini

ifade ettigi,

hikim altina alinmis olup, miteahhit acisindan arsa maliyet bedeli (arsa payi karsiliginda) arsa sahibine
teslim edilen daire ve isyerlerinin yapimi icin yapilan harcamalarin toplamini olusturmakta olup, bu bedel

insaat maliyetinin de icerisinde yer almaktadir.

Buna gore, arsa karsiliginda miteahhit firma tarafindan arsa sahibine verilecek daireler ve igyerleri icin
yapilan harcamalar veya O6denen nakit para muateahhit firma acgisindan arsa sahibinden alinan arsa

payinin maliyet bedeli olacaktir.

2) 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu Yéniinden.
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3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesindeki teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-10 uncu maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi,
malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu
belgelerde goésterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi ile vergiyi

doguran olayin meydana gelecedi

hukim altina alinmistir.

06.04.2018 tarihinden once yurirlikte bulunan KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/B-8) "Arsa Karsiligi

insaat isleri" bashkli bélimiinde;

" Arsa karsiligi insaat isinde iki ayr teslim séz konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan
mtteahhide arsa teslimi; ikincisi ise muteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen
konut veya isyeri teslimidir. Karsilikli olarak gerceklesen bu teslimlerin her birinin KDV karsisindaki

durumu asadida aciklanmistir.

8.1. Arsa Sahibi Tarafindan Miiteahhide Arsa Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa allm satimini mutat ve slrekli bir
faaliyet olarak siirdiirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miiteahhide yapilan bu arsa teslimi KDV'ye

tabidir.
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Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak

arsasini daire veya isyeri karsiliginda miiteahhide tesliminde vergi uygulanmaz.

8.2. Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya Isyeri Teslimi

Mliteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak yapilan teslimlerde, emsal bedel (izerinden

KDV uygulanir."

aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore, arsa karsiligi insaat sozlesmesi geregi vergiyi doguran olay meydana gelmeden muteahhit
tarafindan firmaniza édenen tutar avans mahiyetinde olup, bu tutar icin fatura dizenlenmedigi slirece
KDV hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir. Bu tutar icin sirketiniz tarafindan fatura dizenlemesi

halinde 3065 sayili KDV Kanununun 10 uncu maddesi geregince KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bu cercevede, arsa karsiligi insaat sO0zlesmesi kapsaminda muteahhidin sirketinize bagimsiz bolim
tesliminde emsal bedeli UGzerinden fatura dizenlemesi ve bu tutar Uzerinden KDV hesaplamasi,
sirketinizin de arsa teslimine iliskin olarak miteahhide dizenleyecegi faturada bagimsiz boélimlerin
emsal bedeli ile s6zlesme geregi tarafiniza o6denen tutarin toplami Uzerinden KDV hesaplamasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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