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ilgide kayith 6zelge talep formunda, 1/11/2017 tarihinde alinan yapi ruhsatina istinaden sirketinize ait
arsa Uzerine 32 adet 150 m? alti mesken, 2 adet isyeri insaatina baslanildigi, 12/1/2018 tarihinde insaat
seviyesi su basmani seviyesinde iken kat irtifak tapularinin alindigi, insaat genel seviyesi %50, kaba

insaat seviyesi %90 civari iken arsa Uzerinde yapilan insaatin bu hali ile baska bir sirkete satisinin
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yapilacadi, satisin sonrasinda yeni firma tarafindan insaata devam edilecedi, insaatin kat irtifak
tapularinin devri suretiyle satisinin yapilacagi belirtilerek, s6z konusu devir isleminde uygulanmasi

gereken KDV orani hakkinda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetleri cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal lGzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, alici veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-29/1 inci maddesinde, mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan KDV'den KDV
Kanununda aksine hukim bulunmadikca faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve

hizmetler nedeniyle 6denen fatura ve benzeri vesikalarda gdsterilen KDV'den indirebilecekleri

hikme baglanmistir.

Ote yandan, KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi
yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) ile BKK eki (1) sayili
listede yer alan mal ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan mal ve hizmetler icin % 8, bu

listelerde yer alanlar hari¢ olmak lGzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "lll/B-2.1.1. Uygulanacak KDV Orani" baslikli bolimiinde;

"2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile;

- Net alani 150 m2'ye kadar konut teslimleri,
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- Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhdt isleri,

- Kanunla kurulmus sosyal gtivenlik kuruluslari ve belediyelere yapilan sadece 150 m2'ye kadar konutlara

iliskin insaat taahhut isleri,

icin KDV orani (% 1) olarak tespit edilmistir.

Bu durumda, Kanunun 1 inci maddesi kapsamina giren ve net alani 150 m2'ye kadar olan konut
teslimlerinde, KDV orani (% 1) olarak uygulanir. 150 m2'yi asan konutlarin tesliminde ise genel vergi

orani uygulanir.

Ancak, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin 1 inci maddesinin altinci fikrasina gére, (I) sayil
listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m2'ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili
Blytlksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki blylksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénlstlrilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler haricg), Iiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve
ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin ylkseltilmesi hali de dahil olmak lizere, yapi ruhsatinin
alindigi tarihte, (zerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine

istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi dederi;

(ii) Yapi ruhsati 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve
kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati

projelerinde;

a) Bin Tirk Lirasi ile iki bin Tirk Lirasi (iki bin Tirk Lirasi dahil) arasinda olan konutlarin tesliminde bu

maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,
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b) iki bin Tiirk Lirasinin (izerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde

belirtilen vergi orani

uygulanir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, Sirketiniz tarafindan baska bir sirkete natamam vaziyetteki insaatin (genel insaat
seviyesi%50, kaba insaat seviyesi%90 tamamlanan) irtifak haklarinin devri suretiyle tesliminin konut
olarak degerlendirilmesi mimkin bulunmadigindan, s6z konusu islemin genel oranda (%18) KDV 'ye tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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