Kentsel Donusum Kapsamindaki Tasinmaz Satisinda KDV Orani

Belge tiirii Ozelge
Kanun KATMA DEGER VERGISIi KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.27.40.01-130[17-515-119]-9757
Tarih 03.02.2020
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
GAZIANTEP VERGI DAIRESi BASKANLIGI
Vergi ve Anlasmalar Uygulama Mudurliagu
SayI : 16700543-130[17-515-119]-9757 03.02.2020
Konu : Kentsel DonlUsim Kapsamindaki Tasinmaz Satisinda KDV Orani
ilgi : a) 08.05.2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

b) 13.06.2017 tarih ve 26883 sayili yazimiz.

c) 10.07.2017 tarih ve 2017-2008/15856 sayil yaziniz.

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eki yazinizda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi
Hakkinda Kanunun uygulanmasinda rezerv yapi alani ile riskli alan ve riskli yapilarin doéntstarildGgua
alanlarda Belediyenizce insaati yapilan 2+1 konutlar ile bu konutlarin zemin katinda bulunan is yerlerinin
2886 sayili Devlet ihale Kanununa gére satisinin yapilacagi belirtilerek séz konusu tasinmazlarin satisinda

KDV istisnasinin uygulanip uygulanmayacagina iliskin Baskanhgimiz goérisu istenilmistir.
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Kurumlar Vergisi Yoniuinden:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi kamu
kuruluslarinin kazanclari kurumlar vergisi kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci maddesinin
UclUncu fikrasinda da, Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait
veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu; ayni maddenin altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari
ile dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gutmemeleri, faaliyetlerinin kanunla
verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, badimsiz muhasebelerinin ve
kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecedi,
mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus

amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanununun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bolimUnde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi

hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

SO0z konusu Tebligin (2.4.) boliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliginin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsihgr mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten séz
edebilmek icin bu isletmenin tedaviul ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya
alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satiimis olmasi gerekir. Aksi halde diger unsurlar

var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemez.

Belediyenizin tuzel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunmamakla birlikte ticari, sinai ve
zirai faaliyetler dolayisiyla tlzel kisiliginize bagl olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar

vergisine tabi tutulmaniz gerekecektir.

Buna gore, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUsturtlmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda insa
ettirilen konut ve isyeri satislarinin bir organizasyona bagli olarak piyasa ekonomisi icerisinde ve bir
bedel mukabilinde devamli surette ylritilmesi halinde, bu faaliyet nedeniyle Belediyenize bagh olusacak

iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekecektir.
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Katma Deger Vergisi Yoniinden:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun,
- 1/3-d maddesinde, miizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV ye tabi oldugu,

- 1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile bunlarin
teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tarli mesleki kuruluslara ait veya tabi
olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen miesseseler ile déner sermayeli kuruluslarin veya
bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinaf, ziral ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin

KDV ye tabi oldugu,

- 17/4-p maddesinde belediyeler ve il 6zel idarelerinin miulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle

gerceklesen devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu
hikidm altina alinmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033
saylili Bakanlar Kurulu Karari ile bu Karara ekli | sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, Il sayili
listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18

olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Karar eki | sayil listenin 11 inci sirasinda "Net alani 150 m? ye kadar konut teslimleri" ibaresi
yer almaktadir. Bu itibarla, tasinmaz teslimlerinde genel itibariyla KDV orani; net alani 150 m? vyi
asmayan konutlar icin % 1, 150 m? yi asan konutlar ile m? sinirlamasi olmaksizin diger bitin tasinmazlar

icin % 18'dir.

Ayni Kararin 1/6 nci maddesinde, "(I) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m2 'ye kadar
konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
blyUksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstiaralmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu
yerler harig), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat
kalitesinin ylkseltiimesi hali de dahil olmak Uzere, yap! ruhsatinin alindigi tarihte, Gzerine yapildigi
arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit

edilen arsa birim m2 vergi degeri;

(i) Yapi ruhsati 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasinda alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve
kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2013 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati

projelerinde;

a) BesylUz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin Tark Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde bu

maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,
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b) Bin Turk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde

belirtilen vergi orani,
uygulanir.

(ii) Yapi ruhsati 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve
kuruluslan ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati

projelerinde;

a) Bin Turk Lirasi ile iki bin TUrk Lirasi (iki bin Tlrk Lirasi dahil) arasinda olan konutlarin tesliminde bu

maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen vergi orani,

b) iki bin TUrk Lirasinin Gzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde

belirtilen vergi orani,
uygulanir." hikmU yer almaktadir

Diger taraftan, 2007/13033 sayili BKK'ye eklenen gecici 2 nci maddede, bu Kararin 1 inci maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranina tabi konutlarin, 30/9/2017 tarihine kadar (bu tarih
dahil) teslimlerinde, ayni fikranin (c) bendinde belirtilen vergi oraninin uygulanacagi belirtilmis olup,
2018/11674 sayih Kararname ile 2007/13033 sayili Karara eklenen, daha sonra 2018/11750 sayil
Kararname ile kapsami genisletilen gecici 3 Uncl maddede de, bu Kararin 1 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranina tabi konutlar ile isyerlerinin (bina ve/veya bagimsiz bolim
seklinde olanlar) 31/10/2018 tarihine kadar (bu tarih dahil) (bu sire 20/3/2019 tarih ve 843 sayil
Cumhurbaskani Karari ile 31/12/2019 olarak belirlenmistir.) teslimlerinde, ayni fikranin (c) bendinde

belirtilen vergi orani uygulanacagi belirtilmistir.

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (lI/F-4.15) numarali bélimtnde,

3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine gére, belediyeler ve il ézel idarelerinin mdllkiyetindeki
tasinmazlarin satisi (belediye ve il 6zel idarelerinin binyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz

satislari hari¢) KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, bélge sakinlerinin mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglarini karsilamak lizere kurulan
belediyelerin bu amaclari kapsaminda yapmis olduklari islemler KDV'nin konusuna girmemekle birlikte,
belediyelerin ticari, sinai, zirai veya mesleki nitelikteki teslim ve hizmetleri 3065 sayili Kanunun (1/3-g)

maddesi uyarinca KDV'ye tabidir.

Belediyelerin veya il &zel idarelerinin bilnyesinde bir iktisadi isletme olusmasi halinde KDV

miikellefiyetinin, belediye veya il 6zel idarelerinin adina dedil, bunlarin biinyesinde olusan iktisadi isletme
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adina tesis edilmesi gerekmektedir. Belediye veya il 6zel idarelerine iliskin mikellefiyet tesisinde, séz
konusu iktisadi isletmelerin faaliyet konulari dikkate alinacak ve unvaninda faaliyet konusuna yer

verilecektir.

Buna gére, belediye ve il ézel idarelerinin blnyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz satislari,
3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesindeki istisna kapsaminda degerlendiriimeyeceginden, s6z konusu

iktisadi isletmelerin tasinmaz satislarinda genel hiiktiimlere gére KDV uygulanacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénuUsturtlmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda insa
ettirilen konut ve isyerlerinin satisinin Belediyeniz blnyesinde bir iktisadi isletme olusturacak sekilde
yapilmasi halinde s6z konusu isyeri ve konut teslimlerinin KDV'ye tabi tutulmasi gerekmekte olup,
uygulanmasi gereken KDV oraninin yukarida yer verilen 2007/13033 sayih BKK huakUmleri dikkate

alinarak belirlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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