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Konu : Konut satisinda KDV ve Har¢ Uygulamasi

llgide kayitli 6zelge talep formunuzda, ... A.S.'den daire satin aldiginizi, ancak konut finansmanini satici
firmanin sirketi olan ... Finansal Kiralama A.S.'den sagladiginizi ve bu sirketle "Konut Edimine iliskin
Leasing Sozlesmesi" dizenlediginizi, satici firmadan aldiginiz konutun miulkiyetinin sézlesme bitiminde
kiraci statlisiinde olan sahsiniza devredilecedini belirterek, bu devirden kaynaklanan katma deger vergisi

ve tapu harglari hususunda Baskanligimiz gériisu talep edilmektedir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:
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3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

hikdm altina alinmistir.

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktéring ve Finansman Sirketleri Kanununun 23 Uncl maddesinde,
finansal kiralama konusu malin miilkiyetinin kiralayana ait oldugu, ancak taraflarin sézlesmede, s6zlesme
suresi sonunda kiracinin malin mulkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilecekleri hiilkme

baglanmistir.

Buna gore, ... A.S. mulkiyetinde bulunan tasinmazin, ... Finansal Kiralama A.S. tarafindan satin alinarak

finansal kiralama yolu ile tarafiniza kiralanmasi islemi KDV'ye tabi bulunmaktadir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna baglh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayih tarifenin I-
20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya olinceye kadar bakma akdine dayanarak
yahut trampa htkdmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap
bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde
satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harg

alinacagi hikme baglanmistir.
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Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin (p) bendinde, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde, kiralanan
tasinmazin finansal kiralama sézlesmesinin sliresi sonunda kiraciya devrinin harctan muistesna tutulacagi

aciklanmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ve ... Finansal Kiralama A.S. ile aranizda dizenlenen 4/7/2014
tarihli Konut Edimine iliskin Leasing Sézlesmesinin 10 uncu maddesinde, kat irtifakinin tesisini muteakip
. Finansal Kiralama A.S.'nin konutun midlkiyetini saticidan devir alacadl ve s6ézlesme sonunda da
musteriye devredecedi, konutun miilkiyetinin saticidan ... Finansal Kiralama A.S.'ne devri esnasinda
tahakkuk edecek tapu harcinin ... Finansal Kiralama A.S.'nin payina dusen kisminin musteri tarafindan

O0denecegi belirtilmistir.

Buna goére, finansal kiralama sézlesmesinin suresi dolduktan sonra kiralama silresi sona eren
gayrimenkulin tapuda adiniza yapilacak tescili isleminden 492 sayili Kanunun 59 uncu maddesinin (p)

bendi geregince tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Ote yandan, ... A.S.'nin "Konut Finansmani Sézlesmesi" geredi séz konusu gayrimenkuli konut
finansman kurulusu olan ... Finansal Kiralama A.S.'yve devri islemine iliskin tapu harcinin, ... Finansal
Kiralama A.S. ile aranizda dizenlenen 4/7/2014 tarihli "Konut Edimine iliskin Leasing Sézlesmesi"
geregince tarafinizca 6denmesine iliskin belirleme, vergi kanunlarinin uygulanmasindan kaynaklanan bir

husus degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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