OSB'ce yapilan arsa tahsisi ve satis bedelleri icinde yer almayip
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hk.
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Konu : OSB'ce yapilan arsa tahsisi ve satis bedelleri icinde yer almayip sonradan tahsil

edilen yol katilim payinin KDV'ye tabi olup olmadigi

ilgi : 22/4/20109 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; 10/4/2019 tarihinde Bolge Miidirliginiizce yapilan Olagan Genel
Kurul toplantisinda, organize sanayi bdlgesi sinirlari icerisinde daha 6nce yapilmamis olan yollarin
yapimina iliskin organize sanayi bdélgesi sinirlar icerisindeki katilimcilardan alti taksit olarak yol katilim
payl alinacaginin kararlastinldigr belirtilerek, Bdélge Mudurliginiz tarafindan arsalarin katilimcilara
teslimi esnasinda, henlz yapilmayan ve o tarihte arsa maliyetine girmemis olan alt yapi harcamalarinin

(yol, kanalizasyon vb.) sonradan yapilmasi nedeniyle katilimcilara (arsa tahsisli veya tapu teslimi
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gerceklesen) yansitilacak bu bedeller Uzerinden, katma deger vergisi (KDV) hesaplanip

hesaplanmayacadi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.
3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-k maddesinde, organize sanayi bodlgeleri ile klcUk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV'den istisna oldugu,

- 20 nci maddesinde ise teslim ve hizmet islemlerinde matrahin bu islemlerin karsiligini teskil eden bedel

oldugu
hiklUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Organize Sanayi Bdlgeleri ve Kiiciik Sanayi Sitelerine Taninan istisna"

baslikli (11/F-4.23.) bélimunde;

"3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gdre; organize sanayi bdlgeleri ile kl¢lk sanayi sitelerinin

kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bolgesi veya kliclik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, muitesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek (izere

kurulmaktadir.

Sézu edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmistir. Bu
organizasyonlarin yapacaklari her tirllii hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin yani sira bélge

ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hiikiimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesinde yer alan istisna kapsamindaki arsa teslimine, s6z konusu arsa
icin organize sanayi bélgeleri tarafindan yapilan ve parsel birim maliyeti icinde yer alan harcamalar da
dahil edilir."

aciklamalarina yer verilmistir.

2/2/2019 tarih ve 30674 sayili Resmi Gazete yayimlanarak yurirlige giren Organize Sanayi Bolgeleri

Uygulama Yénetmeliginin;

- "Sozlesme dlzenleme ve arsa bedeli" baslikli 56 nci maddesinde;
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(3) Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye gecmis OSB'lerde her yeni, ilave
yatirim gideri ve cari giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi tarihten itibaren her bir gider kaleminin
harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gecen sure icin, 213 sayili
Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam
sanayi alanina bélinmesiyle hesaplanir. Arsa satis islemini icine alan yilin ilk gind ile satis tarihi
arasindaki kist donem icin yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen
cari yil yeniden degerleme orani kullanilir. Yeniden degerleme oraninin yUrirlige girdigi 1986 yilina
kadar olan yillara ait hesaplamalarda ise muateahhitlik karne katsayisi esas alinir. Bulunan metrekare
birim maliyetinin %25 fazlasini gecmemek Uzere parsel metrekare birim satis fiyati belirlenir ve arsa
tahsisi veya satisi bu bedeli gecmemek Uzere yapilir. Altyapi yatinmlari devam eden OSB'lerde, yatirm
tutarlarn ve diger masraflar tahmini olarak hesaplanir ve kalan harcamalar icin taahhitname alinir. Bu
sekilde hesaplanan parsel metrekare birim maliyeti, yeniden degerleme oranlarina gére glncellenir.
Parsel metrekare birim maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme oranlarina
gore gluncelleme yapilmaz. OSB'nin yapimi tamamlandiginda kesinlesen arsa bedeli ile tahmini bedel

arasinda olusan fark, arsa satis bedeline ilave edilir.

- "Tapu verme" baslikli 58 inci maddesinde ise;
"(1) OSB'lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan katilimcilardan;
a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat mektubunu,

b) OSB'nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak

katilacagini belirten noter tasdikli taahhitnamesini,

OSB'ye verenlerden; 43 Gncl maddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri acma ve calisma
ruhsati alarak tesisi Uretime gecenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yapi kullanma izni almasi sarti

ile tesisi Uretime gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapulari verilir.

aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, OSB icinde yer alan arsalarin Bolge Madurliguntzce katilimcilara teslimi esnasinda, heniz
yapillmayan ve o tarihte arsa maliyet bedeline dahil edilmeyen ancak, OSB'de faaliyet gbésteren firmalarin
sayisinda artis olmasi nedeniyle s6z konusu arsalarin tesliminden sonra gerceklestirilen alt yapi
harcamalarinin (yol, kanalizasyon vb.) katilimcilara yansitiimasi isleminin, KDV Kanununun 17/4-k

maddesi kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir. Dolayisiyla, daha 6nce arsa teslimi
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yapilan firmalara s6z konusu bedellerin yansitilmasina iliskin dizenlenecek faturalarda yansitilacak bedel

Uzerinden genel oranda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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